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1 Introduction

1.1 Contenus obligatoiresselandai s ur | 6 am®nagen
(L.R.Q., C-10.1)
LaLoi sur | 6am®nagewiegteet didoardahnhes meontenus ob

«1° Déterminer les grandes orientations de I'aménagement du territoire
2° Déterminer les grandes affectations du territoire pour les différentes peirties de celui

2.1°Sans restreindre la généralité des paragraphes 1° et 2°, ni limiter I'application des autres élém:
schéma, a I'égard de I'ensemble du territoire de la municipalité régionale de comté, détermi
orientations d'aménagement et les affectations du sol que la municipalité régionale de comté
appropriées pour assurer, dans la zone agricole faisant partie de son territoire, la compatibilité de:
d'aménagement et d'urbanisme avec I'objectif de favoriser I'utilisation prioritaire du sol a des fins ¢
agricoles et, dans ce cadre, la coexistence harmonieuse des utilisations agricoles et non agricole

3° Déterminer tout périmétre d'urbanisation

4° Détermindpute zone ou l'occupation du sol est soumise a des contraintes particulieres pour des rais
sécurité publique, telle une zone d'inondation, d'érosion, de glissement de terrain ou d'autre cataclysme
des raisons de protection environnementale des rives, du littoral et des plaines inondables

5° Détermineles voies de circulation dont la présence, actuelle ou projetée, dans un lieu fait en sort
I'occupation du sol a proximité de ce lieu est soumise a des contraintes majeures pour des raisons de
publique, de santé publique ou détteeyenéral

6° Déterminer toute partie du territoire présentant pour la municipalité régionale de comté un intéré
historique, culturel, esthétique ou écologique

7° Décrire et planifier I'organisation du transport terrestre et, a cette fin

a) Indiquer la nature des infrastructures et des équipements de transport terrestre importants qui exist
que I'endroit ou ils sont situés

b) Compteéenu du caractére adéquat ou non des infrastructures et des équipementpaiseganheous
a), de la demande prévisible en matiére de transport et de la part anticipée du transport devant étre
par les divers modes, indiquer les principales améliorations devant étre apportées aux infrastructur
équipements visés au gmaragraphe) &t indiquer la nature des nouvelles infrastructures ou des
nouveaux équipements de transport terrestre importants dont la mise en place est projetée, a
I'endroit approximatif ou ils seront situés

8° a)Indiquer la nature des infrastructures et des équipements importants qui existent, autres que ceux
paragraphe 7°, ainsi que I'endroit ou ils sant situés

Chapitrd 1 Introduction
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b) Indiquer la nature des nouvelles infrastructures ou des nouveaux équipements importants, autres

visés au paragraphe 7°, dont la mise en place est projetée ainsi que I'endroit approximatif ou il
situés

9° Le schéma doit également comprendre un document complémentaire établissant des régles qui ob
municipalités dont le territoire est compris dans celui de la municipalité régionale de comté a:

a) Adopter des dispositions réglementaires en vertu du paragraphe 16° ou 17° du deuxiéme alinéa di

113 ou du paragraphe 3° ou 4° du deuxiéme alinéa ti#3:article

b) Adopter, en raison de la présence actuelle ou projetée de toute voie de circulation déterminée confc

au paragraphe 5° du premier alinéa du présent article, des dispositions réglementaires en vi
paragraphe 16.1° du deuxieme alinéa de l'article 113 ou du paragraphe 4.1° du deuxiéme ali
l'articlel 15.

c) Prévoir dans les dispositions réglementaires des regles au moins aussi contraignantes que celles

dans le document complémentaire.

Le lecteur trouvera donc en ces pages unachémiznu conforme i @ i sur | 6am®nage m
(L.R.Q., c.-R9.1), son contenu se décrivant ainsi

T
T

Le préser@hapitre B Introduction

Le Chapitre2 & Etat du territoirorésente les grands traits du territoir&/itle tie Mirabele son
histoire, ses contraintes

LeChapitre3 d Contexte de planificatiamffre une présentation de sa population et du cadre bati

Le Chapitret 6 Pa r t aménafj@menprésente les enjev&gionauxd 6 a m®nage ment |,

strat ®gi que et | e concept dbéorganisation sp.
territoire

Le Chapitrés 0 Grandes affectations du territoiper ® sent e | es aires doa
attribu®es ° | 6espacMllesur | 6ensemble du terr

LeChapitre6 0 Ge st i on de dxplribamnea slad ®vwom!l ut jéeaboredru d®
di agnost i cdécouentdesiehjeuprapra & chagdeostctear des stratégiee mise en
Tuvre futures pour adresser ces enjeux sont

Chapitrd 1 Introductic
Sch®ma dbdéam®nage me n tVilede Midhl



AECOM Version finale | Juin 2C

1.2 Orientations métropolitathésa m®n&a g e me n t

Léentr®e en vigueur du Pl an m®tr opol Cdmmunautéd 6 a I
métropolitain de Montr€MNjle 12 mars 2012 a introduit un tout nouveau cadre de planification pour les N
métropolitaines et les agglomérations. Avec un horizon de planification établi en 2031, le PMAD trace |
enjeux, les orientations et les actions a entreprendre afin de répondre aux nombreux défis de la N
montréalaise. Dans un contexte de conformité établiopar las u r | 6 am®n alg schéena t e
d 6 a m®n a g ¥ileaa Niralddgra repondre de ce nouveau plan.

Figurel Localisation de la Ville de Mirabel sur le territoire de la CMM

Source Site internet de la CMMnicipalité de Mirabel,
http://cmm.qc.cgimpos/municipalites/fadékrmunicipalite/?munids5@hsulté en mai 2015

ICMMPl an m®tropolitain doaoahgmement et de d®vel oppement,

Chapitrd 1 Introduction
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http://cmm.qc.ca/a-propos/municipalites/fiche-de-la-municipalite/?munid=594

Laf i gure suivante rappelle | es orientations m®tr
cellei.

Figure2 Contexte m®tropolitain ddam®nagement

Orientatiorl : Un Grand Montréal avec des milieux de vie durables

Objectit.1: Orienter 4% de la croissance des ménages dans des aires TOD

Objectit.2: Optimiser | e d®veloppement wurbain

Objectit.3: Favoriser une occupation optimale en augmentant la superficie des terres €

Objectit.4: I d_ent i fier |l es installations doéint
projetées

Objectit.5: Identifier les contraintes majeures qui concernent le territoire de plusieurs M

Objectif 1.6 D®t erminer | e territoire doéurbanig

Orientatior?2: Un Grand Montréal avec des réseauxles équipements de transppérformantet
structurant

Objecti@.1: Identifier un réseau de transport en commun qui petmetwde t ur er |

Objecti@.2: Haussera3® | a part modale des d®pl ace
2021

Obijecti?.3: Optimiser et compléter le réseau routier

Objecti?.4: Favoriser | a mobilit® active 7~ | 6

Orientatior8: Un Grand Montréal avec un environnement protégé et mis en valeur

ObijectiB.1: Protéger 1% du territoire du Grand Montréal
Objecti8.2: Protéger les rives, le littoral et les plaines inondables du Grand Montréal
Objecti8.3: Prot®ger | es paysages doéint®r °t m

Objecti8.4: Prot ®ger | e patrimoine bOti doéi nt ¢

Objecti8.5: Mettre en valeur le milieu naturel, le milieu bati et les paysages dans une pg¢
intégrée et globale afiles récréotouristiques

Chapitrd 1 Introductic
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2 Eat du territoire

2.1 Historigue du développementvikelale Mirabel

D6une suple?, fiMdiirabed 4% | 6un des pl uVilegeMirabdls t
est constituée dainzs ect eur s di stincts qui ont chacun | euil
Ville sont présents les secteurs deBgainit, de Saidermas, de Salldrusalem (pas de périmetre urbain) et
de Saint&cholastique; au nord, les secteurs d€&uaihtde MiralgtHaut et de Saifshtoine; et au sud

est, les secteurs de SaijustifCote des Anges SairAugustinide Saint®onique, du P&rinCharles,

du Domairéert Sud, du Domavert NordGaintlanvieetlesectewt e | a zone aémp@rtati on
Mi rabel compte plus de 200 ans doéhistoire et e
Cbest pourquoi une grande partie de son territoc
propices © | dagr¥wcdutueeri taifer °Lesgcpupec:2pau)

la riviere du Chéne au-auekt, la riviere du Chieotiviere Mascouche (aussi connue sous le nom-de Sainte
Mariekt le ruisseau des Anges |, l& révigre derince au suoluestle ruisseau SaRierreet la BellRiviere
| Oetbla reviere Bellefeuille auastrdu nord, Milleest délimitée par la riviere du Nord.

Le 27 mars 1969, |l e gouvernement f ®d®r al annon
| 6expropriati on dsiue danstlaeplaine agrioole deela regiom rmontctadaisd. Afid dekfawili
la gestion de cet aéroport, le gouvernement provincial annonce le 19 décembre 1970 la création de |
SainteSc hol astique, | e r®sultat do siuedarslesdmene Dbex 14
Montagnes, mais aussi dans le comté de Terrebonne, et de deux autres parties d'autdesvilagespalités
et de paroisses. A cette époque, avec 87 Idabitants, Saite ho |l ast i que ®t ai t I
populeuses des Laurentides.

LaV I Il e de Mirabel a vu | e jour of f ilé00Chhbitantsn&fint |

de sbassurer qubil néy aadropart atoute bhesire deda joarnée et deaprévotr ¢
des possibilit®s doébagrandi ssement , |l a superfici
La superficie expropriée e&9@e5%n? (97000 acres) et représente@,3d e | 6 ensembl e d
Ville de Mirab&)es parties des villages ont été détruites, les habitants expulsés de leur maison, et sans
les cultivateurs qui ont dd louer a grands frais les terres qui leenappartenai

Dans | es ann®es qui ont sui vi, | 6expropriation
ai nsi gue sur | e sent ianemdur viled En@2@04, tatdécinian e tansférer les :
vols de passagers de | 6a®roport de Mirabel T CE
autour des terrains expropri®s et | a perte de v

Des9D 00 acr e s 000 6nb atél rgfrocadessen FBID06, le gouvernement féeldralprend la
rétrocession alocataires des terrains expropriés elpamyperficie remise dans ce premier programme est de
44,51kn% (11000 acres).

En 2014, A®roports de Montr ®al ( ADM) entrepren
années.

Chapitr@i Etat du territoire
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Afin de relancer son d®vel oppement \lle denMirabel@u e

attir®, au cours des derni res ann®es, pl usi eu
dans | e domaine de | 6a®rospatiale. De cette ma
de jeunes familles et du m°me fait, l a repri se
gudaujourddhui, | @Ohphitgnts.l ati on est de plus de 45
Auj o ur \le kes Mirabebhtabue a la visibilad, 6 a t t r aalac dcompétitiité®de éatCommunauté

m®t ropolitaine de Montr ®al sur | e plan interna
depuis plusieurs annéeepgtarti@t t r i buabl e ~ | aetauidéveloppemmeniodes adires |

villes de la RiNord les plus rapprochées de Montréal.

1 est i mportant de pr ®ci ser que | e -Mohique, étantn s t i
donn® que ce secteur Vidlst ol206 U deopliar dep Ewicey amimistratifs r ¢
le poste de police, etc.

2141 Date de constitution des secteurs

Le tableau-dessous démontre les dates de fondation de sept anciennes villes qui constituent mainten
secteurs de \4lle de Mirabel

Secteurs Fondée en
SaintBenoit 1799
SainCanut 1857
SainrtHermas 1855
SainteMonique 1872
SainteScholastique 1855
SaintfAugustin 1855
SainrJanvie(SainranviedelaCroix) |1959

Source Commission de toponymie du Quitedel, 1994 et 1996.
http://www.toponymie.gouv.qc.ca/CT/toposweb/Fiche.aspx?no_s
Mise a jour en mars 2014

2.2 Contraintes particulierées@occupati on du sol

LaLoi sur | 6 a m®n ademandenat I¥illed 6 i Inécd rureeni saume sc h®ma d
développemeat 6i dent i fi cation des zones 0% | doccupat.i
des raisons de s®curit® publique, telles | es
cataclysmes( L . A. U. , art. 5, par . 4) . Ces contraintes

Chapitr@i Etat du territc
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2.21 Zones de contraintes naturelles

Les caractéristiques du territoire (nature des sols, dynamique des réseaux hydrographiques), combinées
des phénomenes naturels, peuvent étre la source de dommages aux biens meubles et immeubles et |
danger pour la sécurité des individus.

Les zones de contraintes naturelles retenues alt
sectets suivants

1 Plaines inondables
T Milieux humides
1T Zones © risque doOo®rosion ou de contraintes re

2211 Plaines inondables

Aux abords da riviere dNord, le territoire d&/lkecomporte des zones présentant des risques d'inondation.
Plus précisément, ces zones savetitadans les secteurs de-Samit, MirabehtHaut et de Saiittoine.

Des inondations sont fréquentes dans ces secteurs, principalement au printemps et sont causées pa
rapide des neiges, par les pluies diluviennes ou par une combinaison des deux facteurs. Les zones ir
identifiées dans le cadre de la ConventionQadlaeia sont identifié@sannexau Plan 1 Contraintes
naturelles et anthropiques.

Planl: Contraintes naturelles et anthropiques
(voivOLUMHE : Annexe cartographique)

La délimitation des zones inondables est celle apparaissant sur laotfctelieadsibsée dans le cadre de

la convention Cand&@aébec relative a la cartographie et a la protection des plaines d'inondation e
développement durable des ressources en eau. Ces cartes au 1:10000, éditdesterefries ont été
amendéeau cours des derniéres anrsgasulenttartes du risque d'inondation, région de Montréal, province
de Québeet portent lesuméro81G 092061310, 3G 090201410, 3G 0902061411, 3G 0902061412,

31G 090201511, 3G 090201512, 3G 090201513, 3G 090201514, 3G 090201612, 3G 09020

1613, 3G 090201614, 3G 090201615, 3G 090201616, 3G 090201716, 3G 090201717, 3G 09
02061817, 3G 090201818, 3G 090201918, 3G 090261919, 3G 090201920, 3G 090262019, 3G
090202020, 31G 1060120, 31H 1201901, 31H 12061902, 31H 1®2062001, 31H 12062002, 31H
1302060101.

Les zones inondables constituent des espaces de contraintes au développement et ne peuvent |
considéréesn t ant que superficies vacantes et dispon
inondable-BO ans, ne sont pas constructibles et ont donc été retirés des superficies développables lors o
des superficies disponibles pour | densembl e du

Chapitr@i Etat du territoire
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2.2.1.2 Milieux humides

La cartographie des milieux humidds dund Mont r ®al comprise au Pl an
développement de la CMM, réalisée epa2@#nards lllimités Canada en collaboration avec le ministere c
D®vel oppement dur,debld Faunet des Parcgjdntifier lesilieur hueniaies e plus de
03hectare ainsi gue | eurs principales caract®ri
conservation des milieux humides par les municipalitésdavdliesx humides deh@@arest plus (inclus

dans les milieux terrestres et aquatiques) occupent une sup@ffitieedtaPes, sdj6% du territoire de la
Communauté.

Selon les données recueillies par Horizon Multiressource dans le but de réaliser un plan de gestion de
naturels applicable au territoire de la Ville de Mirabel, 58% des milieux humides riéjzertistie desle
marécages, 22% des tourbiéres boisées, 8% des prairies humides, 5% des marais, S¥nbledruphbieres
et2% des milieux humides dbéeau peu profonde.

Les milieux humides fommttiedu concept de Taame verte eteueidentifiee dans le PMABs milieux
humides de plus delte8taresont identifi€n annexauPlan1: Contraintes naturelles et anthropiques.

La conservation et la mise en valeur des milieux Jungdesalep ui squoi | s four ni ¢
écologiques essentiglsl s j ouent wun r!'l e d®terminant dans |
| 6®r osi on des berges et pour | a pr ®Mledewarabsdon d
d ot eun Ran deb6conservation des mihemidesen conformité avec le critere 3.1.4 du, BMAD

respecterha d®mar che propos®e par | e Minist re du DG¢@

changements climatiques (MDDELCC)@aiteld'élaboration d'un plan de conservation des milieux humides

2213 Zones risque do®rosion ou de contraintes rel

Une étude réalisée lpdirme Environnement Northigéa r ® v ® la@atiquentemnt pasabe@ & risque
do®r osion ou de contr ai neénezene blamdlet’'t ilvéeisn ta®urxi egilri s
urbains du territoire d¥ilee de Mirab@n en trouvguelquesines a Sakdanvieet dans le Domaiviert

Sud)Leszones ~ risque dO6®rosi on ou deontoalisédeslalongt e s
des cours d'eaudatns les secteurs de fortes pemiasipalement sitdéss la portion est d¥ilke touchant

les secteurs de Salatvier et du Domaiest Sud. En périphérie desnes ~ ri sque dc¢
contraintes relatives aux glissements de tertam | | e sen qrunexauBlan b: Confraintesnaturelles

et anthropiquesune bande de protection devra étre. frévem®n age me n't de ces t
conformément aux dispositiodeaument complémentaire

leszones ° ri sque doOo®rosi on ou deconstiuent desaaspateede r
contraintes au développement et ne peuvent pas étre considérées en tant que superficies vacantes et di
En effet, ces espaces ne sont pas constructibles et ont donc été retirés des superficies développables lor
des superficies disponibles pour | densembl e du

2 Environnement Nordique IBct«wwude des zones ~ risque dO6®rosi on eanehaoMirabelr e de
Décembre 2014
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2.2.2  Zones de contraintes anthropiques

Les contraintes de nature anthropique visent les activités et les ouvrages qui sont le résultat de l'int
humaine et qui sont susceptibles, dans certaines circonstances (défaillance technologique, ex
contamination, etc.), de mettre en péril la santé, la sécurité aingtneelés personnes, et de causer des

dommages i mportants aux biens situ®s ~ proxi mi:t
laVilee st essentielle afin de | es consid®rer dans
de | imter | es iIimpacts n®gatifs sur | denvironne

les zones de contraintes anthropiques retenues
diverses

1 Postes électriques (Hy@uébec)
T Aires dbéextraction

1 Terrains contaminés

T Site do®l i mination des neiges us®es
1 Réseaux routiers et ferroviaires

2.2.2.1 Postes électriques (Hy@uébec)

Le poste Chénier dans le secteur d8&auiit est le plus important, suivi du poste LafontaiG@a@uSaint
finalement le poste de MiraBalrdAugustinCes postes représentent des contraintes anthropiques considéra
les impacts sur le voisinage.

22272 Aires doextraction

Le territoire de Vdllecomporte plusieurs sites exploitant des substances minérales consolidées (carriéres
substances minérales non consolidées (sablieres) a des fins commerciales ou industrielles, au sens du
sur les carriéres et les sablieres, découlantadé la s ur | a g u a Unem@acaient dstéaessi v i
inscrit détenant un bail minier, au serdedales mines e x pl oi t ant | e miner ai
constituent une source de contraintes en raison du bruit, de la poussiére et de la dégradation visuelle qu
leurs activités. Mélec onsi d re qu' il ndest pas souhaitabl e
récréatifs a proximité de ce type d'usage;vetsdcée tableau suivant dresse un inventaire selon le type
ddexpl oiPlaa & Cantraintesenaturelles et anthropiqlesalise spatialement les carriéres et les
sablieres présentes sur le territoir¥/itle e Mirabel

L'exploitation de carrieres et de sablieres est possible dans la mesure oueslédiegiecglements
applicablesnotamment au niveau de la CRFAQ, un cer t i f i c a &uprées@a minisberei s a
désigne

Chapitr@i Etat du territoire
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Tableau

Il nvent ai

re des

aires doextr

action

Type dode

Nom du lieu

Adresse

Numéro de lot

Carriere

Lafarge Canada

5465 Route Arttgmuvé

2521465

ABC Riwdlord
(Uniroc)

5605 Route Arttgmuvé

1847250
2050152
2521539

Demix Agrégat

18625GrandSainCharles

3493057
3493020
3493019
3493021
3495631
3495630
3495629
3495401
3495397

Unimin Canada Itée

11974SieWilfrieLaurier

1689813
1810130
1809748
1690016
1810128

Carriere Laurentienne

17250 CoteaBt-Antoine

1691433
2811454
2811455
2362405
2811456
2811457

Pierre de taille

LesBlocs Normanaii.

RouteSirWilfriecLaurier

1850051

Les Pierresa8t-Canut ltée

11970SieWilfrieLaurier

12705, chemin S&simnon

1689821
1847747

Centre dBierres Mirabel

5500, Rout&rthSauvé

1847212

Sabliere

Sabliére cotalBt-Pierre

19253 CoteaBt-Pierre

1692197

Terre Constantin inc.

RouteSirWilfrieLaurier

1847258

Ferme Pierre et Michel
Bertrand

RouteSirWilfrieLaurier

1850053
1847255

SablierdMirabel

5045 Route AtHsauvé

1847180
1850060
1850061
2521456

Sintra inc.

RouteSirWilfrieLaurier

1850048
2049749
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Type doeyNomdulieu Adresse Numéro de lot
Entreprise Luc Rochon Ité¢ RouteSirWilfrieLaurier 1847218
. e : 1847279
9082 0382 Quékac. RouteSirWilfrieLaurier 2555301
2811443
Sabliere Gérarthérien Cote SintPierre 2811445
1692202
R . 3667757
Cote SintPierre 3666856
Robert et Gilles Deniacs | Rang Sine-Marguerite 1692077
. 11692076
17760 rangathe-Marguerite 811453
1690598
Excavation Denis Binette | 9871 rangde-Henriette | 2811476
1690599
1692159
Les Sablieres Fantéimes | Rang Sine-Marguerite 2815455
2818454
Excavations Paydtte. 18096, rgngeﬁne 5046911
Marguerite

.1 1692163

Y.&R.P 1 M
& aquette 8500 rangathe-Marguerit > 455682
Pierre Bourgeois (450) 25¢ Py .1 2049750
4694 7050, Route SAfilfrid Lauri 2 050213
Sable Fournelle et Fils Inc 19081, Cote Sakrierre 1692157
18300, rangathe-Marguerit¢ 1692162

Source Servicee la Trésorede laVille de Mirabel, janvier 2015

2.2.2.3

Terrains contaminés

Le ministerewDéveloppemedtu r ab | e,
(MDDELCGnet régulierement a jour le document Réfiertbire des terrains contam@eite banque de
donn®es
mentionne cependant .qui€ette banque de données est dynamique et utilisée principalement a des fin:
gestion, de statistiques et de bilans. Elle est donc sujette a des ajouts et a des mises a jour périodiques,

fait un outil a caractére évelufifdé a i |

contient des

|l eur s,

de | 6EnNnvi

i nformati ons

décontaminés depuis leur identification au répertoire.

Sel on
doun

| e

me mbr e

ni st r e, [
doéun

mi

ordr e

es sites

g®n ®r al es

ronnement

et

apparai ssant
professionnel

de

sur

cer t dableas ZEessous vt tété s i

dan:

Rolitigue Idé s s a
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protection des sols et de réhabilitation des terrains cqotarhiags usages projetés s 6 i | y a
travaux de décontamination ou de réhabilitation.

Tablea? Liste des terrains contaminés
Secteur Site Adresse
SaintAntoine Les Pétroles Bélisle & Béfisle 14 210routel58
28621001 Québédnc. 8880, rue Saibhcques
SaintAugustin | Batiment commercial (Sobeys Québec inc.) 8460, rue Saidhcques
(village) Ville de Mirabel 13671 Cote deSnges
Entreprise Michel Cashulette et Thérese Laurin § 15888, rang L'Allier
Ethier, Michel rue VatI'Espoir
Centre de recyclage MirabelZZR0Québenc) 14383, boulevard Guabelle
Anciennes cours de recyclage automobiles 17808, rue Charles
SaintJanvier Gabriel Pilon. 17750, rue Victor-
Genest, Martial 18670, Cote Sakierre
Groupe pétrolier Qloo.(Cessation) 17845 rue Victor
MessieDowty 13000, rue du Parc
Ancien garage municipal 17959, rue Victor
Sainte 90311416 Québednc. 8931, rue Saidincent
Scholastique | Centre déormation agricole de Mirabel 9850, rue BelRiviére
Zgne | (I?(i)p:](ignm(-‘}-nlg;reprovincial (Quéhederrain cultivé et 12600, boulevard Heatire
aéroportuaire - : : :
Aéroport de Mirabel (ADM) 12408 chemin de Service /
SourceMi ni st " re du D®veloppement durabl e, de |Réfteroire desterrairs coatantinést d

Renseignemenisgbnibles au 12 septembre 2014

2224 Site do®limination des neiges us®es

La neige us®e est une neige contamin®e par | 6®g
roc concass®, ai nsi gue par | a pr®sence dobéordu
di spose ad®quatement . Cbest pourquoi, depuis 1¢
afin de prot®ger | 6environnement des possi bl es

Enjanvier 2015ix secteurs deMdle de Mirabeéli sposent doéun Do @lps!le seaear da e i
SainfAntoine est quant a lui occupé par un dépot a neige privé sur l®oangidieEdés depots sont

situés relativement loin des secteurs résidentiels, ce qui limite leurs impacts sur la populattite A cet eff
est consciente des | mp ac résidemsnotammenti ee inagiereddé brut etdd® p
circulation lourde. La localisation de ces sites eserllsirexau Plan1: Contraintes naturelles et
anthropiques.
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TablealB I nventaire des sites do®l i mination des ne
Secteur Emplacement

SainiAntoine (partc cu SIBEpL & neige privé)

SairfAugustin 9 555, rue Saildcques

SainBenoit 3 461rue Chénier

SainCanut 13 700, montée S&nhon

SainriHermas 4396, chemin Clémdnésant

SaintJanvier 14 270, rue des Etangs

SainteScholastique 9750, Cote d&aints

Source Service des Travaublicsd Ville de Mirabakril 2015

2.2.25 Réseaux routiers et ferroviaires

Au critere 15du PMAD, la CMM souhgiee laVilleidentifie leaires de contraintes en bordure des axes
routiers et autoroutimBnd 6 assur er |l a sant ® et l a s®curit® |
vulnérablessoit lespersonnes agées et les esfa@ir rapport aertains usages sensibles (résidentiel,
institutionnel et récréagtiflenglobent une client@teoreplus largeles réseaux routiers et ferroviaires qui
prése@nt un r i s udelapant§, deldsEcarité’et détie@nggangrdont les suivants

L autorouté5
L autorouté0
La route nationale 117
La route nationale 148
La route nationale 158

Réseaux routiers

Lechemin de f@uébeidGatineau
Lechemin de fer Canadien Pacifi

SourceC MM, Pl an m®tropolitain débam®nagen

Réseaux ferroviaires

= = E e I

Des dispositioredativea ces réseaux sont prévues au document compléDesntageaux soaentifieau
Plan1: Contraintes naturelles et anthropigaesannexe

23 Territoires doéint®r°t particul

Léidentification dwWlant emni®rcditr el oprd® e mti asrttorp au
permet de circonscrire les ressources présentes sur le terviibéet de favoriser le maintien, la protection
ou |l a mise en valeur des caract®ristiques qui I
| 61 nde Gemyrarelas catégories
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)l es territoires doéint®r°t ®col ogi que;
2) les boigt corridors forestiers métropaglitains

3l es lieux et territoires doéint®r°ts historig
4) 1 es territoires ethgrotouristue’ t cul turel , touri sti
5)l es paysages doéint®r°t m®tropolitain

2.31 Territoires doint®r°t ®col ogique

Les territoires doint®r°t ®col ogique pr®sentent
leur fragilité, de leur unicité ou depeasentativite.a Vi | | e de Mirabel est co
val eur environnement al e ¥ % duteritotrei doa Grand Monteshkies btj) e c t
lest erritoires retenus au sch®ma ax babimt® fangeeaxe n t

espéces fauniques ou floristigues menacées vulnérables ou setseeptjhles, nds boi s ®s d ¢
corridors forestiersHan2: Ter r i t o i padiculiedndannexpr@sentetet localise les principaux sites

et territoires doéint®r°t estVil@edeMyabel et ®col ogi @

Plan2: Territoires doint®r°t particulier
(voivOLUME : Annexe cartographique)

2.3.1.1 Habitats fauniques

Lodhabitat fauni que est un | i eu naturel 0% une
satisfaction de | eurs besoins fondamentnnistgre en 1
desForéts, de la Faune et des Parcs (MP)e r mi n ehabitasuduniquegripographiéd ét protégés.

Septs on't reconnus 7~ titre doéaire prlod®@®mRradpiiedrae r
dbéoi[endataises ur une “ | €, olubd aiinree pdee scqoundf’ilree ment du c
|l 6habit at du rat mus qu®, ai nsi gue |Vilhde Mirabed t d
comptedeuxabi tats fauniques de ce type, cel ui de |

confinement du cerf de Vir@leghabitats sont localisés 8lat2: Ter ri toires doéint®
l)Les aires de concentration dobéoiseaux aquatiqgue

Les aires de concentration dooi seaux aquatique:
dont les limites correspondent au niveau atteint par les plus hautes eaux (selon une moyenne établie
récurrence de 2 ans) d'une zone intercotidale, d'un herbier aquatique ou d'une bande d'eau d'au plus ur
de largeur a partir de la ligne des basses eaux, totalisant au moin<2s lagretsusmt caracteripéede
faitqu'elles soMtéquents par des oies, des bernaches ou des canards lors des périodes de nidification o
migration, et ou I'on en dénombre au moins 50 par kilometre mesuré selon le tracé d'une ligne droite |
deux points du rivage les plus éloignés ou 1,5 par hectare. Lorsque les limites de la plaine d'inondation r
étre ainsi établies, elles correspondent a la ligne naturelle des hautes eaux.

2)Les aires de confinement des cerfs de Virginie

Chapitr@i Etat du territc
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Les airede confinement des cerfs de Vigpniedéterminéepar une perficie boisée d'au moins
250hectares, caractérisée par le fait que les cerfs de Virginie s'y regroupent pendant la période ou I'épais
couche nivale dépasse 40 centimétres dans la partie du territoire située au sud_duriet\es SHouest

de la riviere Chaudiére.

Le territoire de Vdle de Mirabeh compte une, celle de Hill Head située-auesbitl territoire qui couvre
une superficietalede 4 928 hectares, dont 600 hectares sont situés sur le tekitlene ddirkzbel

2.3.1.2  Espéces fauniques et floristigeescés vulnérables ou susceptibles

Pour les esges fauniques, Vallea répertorié deux espéces menaceées, trois especes vulnérables et six espe
susceptibles de | 6°tre. I sbagit principal emer
floristiqueda Villea répertorié trois especes floristiques menacées, quatre vulnérables, sept vulnérables
cueillettes t 26 esp ces suscespt ildl ess6b adyd “tt rper i miéCeagial @ ®
espéces sont idergdién annexe &lan2: Terr it oires doint®r°t partic

2.3.2  Boiset corridors forestiers métropolitains

Pourlesbois et corridors forestiers métropatieaitiés au critere 3.1.1 du PMAIDmmunauté demande
aux MRC et aux aggl om®r ations doéidentifier | e
r®cr ®otouri s me, | 6habitation de faible densit®
| 6abattage dbéarbres. Ces mesures peuvent r®gir
les coupes sanitaires, pour les coupes de récupération, pour les coupes sélectives, pour la réalisation c
de cours dbébeau et pour | es am®nagements per met |
déintebDps®aspoaiti ons r edladoupe & §la consarvatioardemeost s 0 ¢
présentées dans le document complémentaire.

1 est S U g g ® rdRle tgrtdire poisést enaintenu pdue éviB0des pertes significatives de la
biodiversité et les dangers pour les populations fauniques etHo261qR68% du territoire deVide de
Mirabeétait composé delbd® e st dans cett e Rgndiiedeuraesagarridaes|fdrestiera
de laVille de MirabaVec la fragmentation du milieu foréstigrai 20185,6% du territoire était identifié
comme bois et corridué&ropolitaiRsCes corridors forestiers sont ideatif@amexauPlan2: Territoires

ddéoi nt ®r °.t particulier

233 Lieux et territoires doint®r°ts historique &€

Mirabel posséde un patrimoine riche et diversifié, représentatif de plus de 150 ans d'histoirgsngécues pal
dont plusieurs descendants sont encore présents sur le territoire. Le patrimoine bati est une richesse pré
aide a comprendre et a apprécier le cheminement de la communauté qui a évolué et grandi pour devenir
Mirabel.

3 HorizoMultiressource, Plan de gestion des milieux naturels (version préliminaire), Ville de Mirabel, 2014

4 Horizon Multiressource, Rapport techiiquep r ®ci ati on dodéun sc®nari o de proteViliedeoon des
Mirabel, 15 octobre 2014 (données de 2012 et 2014)

5 Horizon Multiressource, 2014
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Le patrimoine architectural de Mirabel est exceptionnel a cause de sa quantité et de sa qualité, et se
préservé et mis en valeur. Ce sont les églises, les maisons et les fermes du territoire qui, aprés avoil
toutes ces années d'histoire, permettent maintenant aux citoyens de Mirabel de se sentir chez eux. lIs col
plus important symbole de I'appartenance de la collectivité a ce territoire.

2.3.3.1  Sites protégés par la Loi sur le patrimoine culturel

Deux sites possedent une reconnaissance et une protectionepgtavicciiau Registre du patrimoine
culturel du Québde ministére de la Culture et des Communications diMQ@jeeonnait la valeur
hi storigue doéun site historigue et doéun monumen

Le premier batiment classé comme immeuble patrimonial est le domaine et fRarieie d€IBedé en

1963, le site comprend une imposante demeure construite en 1804 et son domaine constitué d'un terrain
abords de la riviere BRllgére. Le manoir en pierre est composeé d'un corps de logis de plan rectangulaire
étage et demi et d'une annexe latérale plus récente en retrait de la facade, tous deux coiffés de toits aig
versants aux larmiers retroussés. La désignation inclut aussi un ancien hangar a grain en pierre a I
manoir. Implantée dans un milieu agricole, cette propriété est située dans le s&xtboladddbant

Le second est la maison -JearpkGirouard, classée immegpllgimoniadt une aire de protection est

également délimitée. La mdisanlosepkGirouar@st une résidence construite en 1840, qui s'inspire du style
classique anglais ou géorgien. L'habitation en bois de plan rectangulaire, a deux étages et demi, est coiff
a deux versants droits. La maison est érigée perpendiculairement a la rue, sur un vaste terrain boisé
riviere au Prince etau parc Brélie t hel ot , au-Bendiur du secteur Sain

Les sitepatrimoniauprotégés par lai sur le patrimoine cultsoet localisés surR&an2: Territoires
ddi nt ®r °, anngxéaau présentidoduraent.
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Tableaut Inventaire des sitggtrimoniauyrotégés par la Loi sur le patrimoine culturel
Secteur Adresse Nom du bien Annee dg Categorie | Statut
construction
Sainte 8106, rue de Domaine et mano 1804 Immeuble Classement
Scholastique | BelleRiviere de Bell®Riviere patrimonial
Immeuble Classement
: N 3905, rue Saint | Maison Jean patrimonial
SaintBenoit . : 1840 :
JeanBaptiste Josepf#Girouard Aire de e
. Délimitation
protection

Source Ministére de la Culture et des Communications, Répertoire du patrimoine culturel du Québec, 2@idtunkgepatiinc@ages
consultées en juillet 2014

2.3.3.2 Biens inventoriés

Les biens inviemiés ndénéficient pas d'une protection juridique auskoasdele patrimoine culturelis
font partie du patrimoine qu®b®coi s et m®ritent
Québec présentdtbiens aRépertoire du patrimoine culturel du Québec

Tablealb Inventaire des biens inventoriés au Répertoire du patrimoine culturel du Québec
Secteurs Adresse Nom du bien Annee de.
construction
15074, rue de Satgustin Ecole S_am'leanBaptlste de Saint 1959
Augustin
SaintAugustin | - Cimetiere, calvaire et enclos -
Rue dé&aintAugustin Eglise de SaiAugustin 18491850
15093, rue de Satatgustin Presbytére de SaMtgustin 1905
- Eglise de SaiBenoit 1853
- Cimetiere de SaBenoit et calvaire | 1883
SaintBenoit 9155, rue Dumouchel Presbytére d@aintBenoit 1954
Rang de Liaresniéres Cimetiere de Grarktesniérest enclos 1814
3905, ruSairtJeanBaptiste .
(Maison JealoseptGirouard) Plaque de JedosepfGirouard 1855
Boulevard de Satdnut Eglise de SaiGanut 1886
SaintCanut - Cimetiere de Sa@@anut et calvaire | -
10000, boulevard de S@arut | Presbytére de Sal@nut 1953
. 4261, rue Lalande Ecole de SaiHermas -
SaintHermas
- Cimetiere et charnier de $inhas | 1906

Chapitr@i Etat du territoire
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Année de

Secteurs Adresse Nom du bien construction
Rue Lalande Eglise de SaiHermas 1835 1836
4291, rue Lalande Presbytére de Sditermas 1900
- Monument du Sa€té u r 1926
- Salle communautaire de $nnhas | -
Rue du Sac@T ur Eglise de Saidanvier 1861- 1863
. 17737, rue du Sa@é u r E(;iig)r/ttére &aintJanvier et chemin 1968
- Monument de la SaMiterge -
- Monument du Sa€¥é u r 1944
i Cimetiére de Saksteholastique, i
chapelle de cimetiére et charnier
Sainte Rue Sair¥incent Eglise de Sairzholastique 19661967
Scholastique | 10145, rue SaMincent Presbytére de SaiSholastique 1966
i Maison du sacristain de Sainte i
Scholastique
Rue de BelRiviere Eglise Unie de Bdlliwiére 1858- 1860
BelleRiviere | Rue ddelleRiviere Ecole de BelRiviére -
- Cimetiere de Beleviere 1855

Source Ministere de la Culture et des Communications du Québec. Répertoire du patrimoine culturel du Quéhdturevgopatioroaine
[pages consultéesjaifiet 2014)Ville de Mirabel, 2015

2.34 Territoires doi
Les territoires doi
mani festations arti

nt ®&r ° t

nt ®&r ° t
St

cul turel,

tur el |
SCi

cul
gues,

tour i

ent i fi

stique

touristiaqu

ques, ar

correspondent essentiellement aux principales attractions culturelles et touiitetidaddickblzl
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Tablealb l nventaire des territoires ou sites
Nom de | dent r Adresse Production

AGROTOURISME

Alpagas Brise des champs
Au pays des petits fruits
Aux saveurs du printemps
Bleutiere Lucie et Gérard

Raymond

Boucannerie BeRéviere

Cabane a sucre au milieu de¢

champs

Cabane a sucre Au pied de

cochon

Cabane a sucre piad de

I'érable

Cabane a sucre Bertrand

Cabane a sucre Bonaventur
Cabane aucre Chez Gagnor

Cabane a sucre chez Méo

Cabane a sucre famille Ethit

Cabane a sucre Le Goinfre
Cabane a sucre Lefebvre

Cabane a sucre Domaine F:

West

Cabane a sucraif-Vincent
Chalet du ruisseau (verger)
Erabliére aux 4 vents
Ferme des Bois Noirs
Groupe Ethier fréres

Intermiel

La Ferme Les Fardoches
La p'tite cabane d'la cbte et

Rondins

LeTerroir a laine

Les Jardins de Pierjo
Les serres Sylvain Coursol
Les Sucreries Jéé&abliere

Route des gerbes d'Angelic:

Serres Stéphane Bertrand

5490, Ranga8t-Vincent, Mirabel7N 2T6
11000, rang Satitenriette, MirabdlfJ 1729
10299, Cote des Anges, Mirabpisl 2W2
851, BellRiviere, Mirabel/N 2V8

8871, ran§airtVincent, Mirabel/N 2W5
7000, rang SaMincent, Mirabdl/N 2T6

11382, rang de la Fresniére, Mitaid¢RR9
8785angSainVincent, Mirabel, Q&M 2W5

9500, cote des Anges, MirabelQIRW2
15400, rue Charles, Mirabel, QC J7J 1Y3
3525, rangdsite-Hyacinthe, Mirab8¥,N 2Z9
5800, route ArtHbauve, Mirabel, J7N 2W4
7940, rang SaMincent, Mirabel/N 2T6
7766, rang Saiincent, Mirab&l/N 2T6
10080, rang de EeesniereMirabelJ7N 2R9
7091, montée Villeneiwieabel J7N 2H1

9156, boulevasdin-Canut, Mirabel/N 1P3
12570, rang deHeesniéredMirabelJ7N 2R9
14200, chemDupuis, Mirabel/N 3H7
5201 rang Saiviincent, Mirabel/N 2T5
16800, rue Charles, Mirab&l,1P3

10291, rang de EgesniergdMiirabelJ7N 3M3
6230, route ArtHsauvé, Mirabel/N 2W4
10331, @e SaiAtouis, Mirabel/N 2W4

4545, SiwilfrieLaurier, Mirabel, J7N 278
8080, route ArtHsauvé, Mirabel J7N 2R5
19753 Rue Charles, Mirdi@él1P1

7335, Chemin Verdon, MirdbsI2V1
6015, rang SaMincent, MirabelN 3N1
1173Q SirWilfrieLaurier, Mirabel, J7N 1P5

Produits laine alpagas

Petits fruits
Acériculture

Produits maraichers

Viande fumée

Acériculture

Acériculture

Acériculture

Acériculture
Acériculture
Acériculture
Acériculture
Acériculture
Acériculture
Acériculture
Acériculture

Acériculture
Acériculture
Acériculture

Viande de sanglier
Produits maraichers

emballage
Apiculture
Acériculture
Acériculture

Viande agneau
Produits maraichers

Floriculture
Acériculture
Floriculture

Produits maraichers
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Nom de | 6dent r Adresse Production

Petits fruits
Sucrerie a I'eau d'érable 7870, rang SaMincent, Mirab&¥,N 2T6 Acériculture

SucreriBelleRiviere (Bedon 1111Q CétedesSaints, Mirabel, J7N 2W1 Acériculture
Rond)
Sucrerie du MdBieu (verger) 7792, rang de EeesniereMirabel J7N 2R9 | Acériculturgpomicultur

Sucrerie F & F Huot 8212, rue Michel, MiraéN 1Y7 Acériculture

Val des rosacées 3300 Montée Robillard, Miral| 254 Acériculturegpomicultur:

Verger de la pefiteme 11388 CotedesBouchard, Mirabel J7N 2E5 = Pomiculturgoroduits
maraichers

Verger Terrasolen 12555 CotedesSaints, Mirabel, J7N 2W1 Pomiculture

Vignoble des négondos 7100, rang SaMincent, Mirab@¥ N 3N1 Vignoble (bio)

PARCREGIONAUX

Bois de BelRiviere 909, boulevaAdthwSauvé, MirabdllN 2T8 Parc forestier et récréi
régional

Parc du Domaine Vert 10423, montée Marianne, Midlde2B1 Parc forestier et récréi

intermunicipal
Source CLD de Mirabel, Liste des entreprises en tourisme, janvier 2015

Concernant les parcs régionaux, le Parc régional éducatif BRisideRellsrre 176 hectares et propose une
mul titude doacti:vilta®sp °dceh ep,| eilaiRigazde t(la@lageoNmpgelixees s
d'eau et une pataugediré a i r e ).Blasieulsiases de gigigpié sont disponibles aux visiteurs, en plus
de 1&km de sentiepgdestres | | est aussi possible doéy faire d
cet effet. Un camp de jour y est organisé durant la saison estivale. Plusieurs circuits éducatifs autogu
jardins forestiers et de l'observation d'oiseaux sont organisés afin de promouvoir la vocation éducative
Lors de la saison hiverngligsieursactivités sont offertes au pubgatiers pédestres, ski de randonnée,
glissade sur tube, raquettegisies, panoire, sentier de glaate.

Les vocations dparc du Domaikertfavorisent e pl ei n air dans | e respe
activit®s sbadressant aux famill es, aux groupe
terrain.

235 Paysages doint®r°t m®tropolitain

Dans son PMAD, la CMM demand¥iliethd i nt ®gr er | es grandes compos:s
déidentifier | es routes panoramigues, |l es corr |
tradui t |l es pr®occupations dbébune communautn® et

paysagee définiforsque des individus et des collectivités lui accordent une valeur paysagere. Il sert de |
mémoire et de lien avec le passé. Un paysage peut étre emblématique pour tous ou unique a une cor
sans quboi l soit n®cessairement exceptionnel au
gudell e occupe et responsalile de | a valeur pays

6 Conseil du paysage québécois. (Z0@de du paysage québgCuigbec, 7 p.
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Les grandes composantes du paysage meétropolitain qui se retrouvent sur leVileritierd/loabsbnt
identificeauPlan2: Ter r i t oi r e s CésicompdBanteddenfs@vaas:i cul i er .

1 LO u mouest ®

1 Lereliefaurentien

91 Lesbois et corridors forestiers métropolitains

T Lecorri dor deautbt@gutdsret paindde vue exseptialams lesecteur de Saldermas

L'unité ouest

Le crit re 3.3.1 du PMAD de Il a CMM identifie | ¢€
territoire du Gr an dcar? nu RMABybest dulterritoiregmurabellbis fait paptia dea |
| 6uni t® paysag r e oMiledetMirabdeDeaxvientagnesrettde Vaed&milanmgesi t o i
de m°me que | douest de | 6"l e de Montr ®al

«Ce paysage est caractérisé par une forte présence de milieux naturels comme lelsitatagles Reux
SaimrtLouis, de nombreux parcs Fawé, Oka, Argé 6 Or m®ajrlacaep et {&izard) et des iles
Perrot et Jésus.

La topographie vallonnée et la présence de boisés découpent ce territoire en une diversité de p

I nt ®r essant e. L6int®grit® de ce paysage repose
et vergers ainsi que leur intégration aux collines. Leur emplacement semble suivre le contour des collin
des transitions fluides entre |l a zone cultiv®e
Le réseau routier (13, 15, 20, 40,50, 148, 848,84) suit | 6axe des cours
| 6entrecoupe deS/HEVYNi Irle ndodryt hanagpueasaisdepar{tiprolonfemenade i
laroutes 0 et | 6ouverture de certaines rues dans | es
forme doéun | arge quadrill age «Estsmnpar ati vement au
Le r®seau ®nerg®tique sbéest modifi® sur | ense
Beno  t) . Ces modifications concernent | 6aj out

emprisesxistantesnais qui ne longent pas nécessairement les’routes.

LOunit® | aurentienne

Comme dpparait égalemenbaarte2 2 du ePsMADJu Itber ri toire mirabell
laurentienne, traversant le territoire desrtitoisesentrax de la Couronne Nord (Mirabel, Les Moulins et
Théres®e Blainville).

«La morphologie de cette unité appartient a la formation du Bouclier laurentien et se distingue ainsi d

r ®gi ons. Léunit® | aurentienne est compos®e e5SsS:¢
super filLe régeau. routleeest généralement orienté perpendiculairement aux courbes de nivea
constate que | es rout es nadoues suds e ss oha n se nictaadx e® e

forestier dense qui resserre les champs visuels.

7CMM, Le paysage métropolitain, document de référence, 45 p.
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Il y a peu de modifications du réseau routier; on note seulement des ajouts dans les agglomérations et
débautorout es.

(€)
On remarque dans cette unit®, | a forte pr®sence
passant par | a d®chargle, | es ruisseaux et |l es r

Lesbois et corridors forestiers métropolitains

Comme dpparait a kearte22 du PMAD, lbsis et corridors forestiers métropadatrnsgalement identifiés
comme fai sant partie des paysages doiemanm@xab t m®
PMan2:Territoires doint®r°t particulier.

Corridor routier doébacc s et point de vue except

Le PMAD autaosith 6i tioenmed6d un corridor routier dbacc
corridor constitue uneée dvtertitoire méropolitca@mtoroutt b e st U oe
principal a Millepour les voyageurs en provenance deslldaméedides. Par contre, le paysage visible de
cette infrastructur e Vileede Miahelc he qudune i1 nfi me pa

Dbautre part, |l e PMAD identifie aussi Wile dpoi nt
Mirabelll se situe dans la portion ouesVdiedans le secteur de Shietmas.

Cepoint de vue exceptioestibcalisé surRan2:Ter r i t 0i r e s d@nerear®graphique ar t i

2351 Obhjectifs de prot enéttopoldan des paysages doi nt

Les objectifs deMdle de Mirabgglu ant ~° | a protecti on desuivpnssy sages
T Reconna tre | a valeur identit delaVikeetdede pladaaqglec«
1 Respectde s ®| ®ment s structuropolitgdins des paysages doi
T Maint erauproilntacdce svue doi nP@2:Ter mPt oopelsi déi mt i
1 Reconnaitre les avansagcigéconomiques des paysages
1 Reconnaitre la contribution du paysage a la biodiversité

23.6  Mse en valeur des composantes de la Trame verte et bleue

Selon le PMAD, le concept de la Trame verte et bleue se défini par les composatgssaggisantes
protégées, les bois et cosfdoestiers métropolitains, les milieux humides, les couverts forestiers, les territ
doéoint®r°t r®gional, |l es zones agr i caal4e BMAD)IGns r
retrouve plusieurs de ces composantes sur le tertaditideddeMirabeltes g u 6 i éd auPlani2 f i
Territoires dOimt®dasspraert ilcal mese en valeur de

etbleue, 1¥ille de vabel enterfdvorierles éléments suivants

8 CMM, Le paysage métropolitain, document de référence, 45 p.
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T La consolidation de |l a vocation r ®cen@®arageantr i st
simultanément la préservation des qualités patrimoniales et paysageres des lieux et ld déuetogpem
massedrii que dobéattraits et de services

T La mi se en place des services de tr emmsaogsde e n
la Trame verte et bleue

1 Le développement du réseau cyclable et du réseau navigable métropolitains, ainsi quelés multiplic:
points de contact entre ces deux réselmmi@arte24 du PMADBes composantes ne sont pas présentes
sur le territoire de Mirabel)

f Wbaugmentati on Id&esauwoi nte shdabiagrea dse® ¢ rambascation®e s | §
activit®s r®cr ®até)ves en rive; aires dbéaccost

24 Equipements et infrastructures de transport

Selon laL o i sur | 6 am®n alg¥illedoit¢d ®etr i t 6 u re insaipdh sdoméiarispord r |
terrestre © | 6i nt ®r i eur de son sch®ma d&andoRer @gaturee nt
des infrastructures et des ®qui pements de tran:
situés»

Les réseaux de transport jouent un role structurant au niveau de l'aménagement du territoire et
répercussions sur les demandes en infrastructures et les équipements de transport. Dans ce c
I'organisation et la planification des transports deviennent un exercice fondamental.

Ce sch®ma ddéam®nagement et de d®veloppement r ®\
et infrastructures de transport actuellement en place sur le teMiltereledlleabdlne description des
nouveaux equipements et des nouvelles infrastructum# i esemplace par le gouvernement ou ses
mandataires est ®gal ement pr®sent®e. €& | 06int®r.i
sont regroupés en cing grandes catéigériess:p ac e s

1) Les infrastructures routieres

2) Le réseau de camionnage lourdalgts

3) Les équipements et infrastructures de transport collectif et adapté

4) Les équipements et infrastructures ferroviaires

5) Les équipementsi@rastructures aéroportuaires

Les équipements et infrastructures de transport sonteideatifiésesur lePlan3: Equipements et
infrastructures de transport.

Plan3: Equipements et infrastructures de transport
(voirVOLUMBH : Annexe cartographique)
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2.41 Infrastructures routieres

Les divers types de routes sillonnant un territoire possedent des vocations spécifiques ainsi q
caractéristiques techniques qui leur sont propres. La vocation des routes sous la responsabilité du min
Transports du Québec (MTQ) est exprimée a Céassiitation fonctionnelle du réseau routier supgrieur
différentes composantes de cette classification fonctionnelle correspondent gue segéegtiams sous
sections suivantes.

24.1.1 Autoroutes

L'autoroute est définie généralement comme une voie de communication a chaussée séparée, exclt
réservée a la circulation rapide, de transit, ou les débits de circulation et la proportion du trafic lour
habituellement les plus élevés, ne comportant aucun croisement a niveau, sauf exception, et accessible
en des points aménagés a cet effet. Utilisée principalement pour relier les grands péles d'activités cc
grands centres urbains, les aéroports et les ports de catégories nationales et les stations touristiques maj

24.1.2 Routes nationales

Ces routes ont les mémes caractéristiques fonctionnelles que les autoroutes, sauf que les acces
généralement permis en donnant cependant pricritélatien. De plus, les voies peuvent étre contigués et
|l "' on retrouve des carrefours plans (intersectic
soit des arréts, soit des feux de circulation). Enfin, on peut y trouver des feux de circulation a l'intérieur d
urbains.

2.4.1.3 Routes régionales

Les routes classées dans cette catégorie servent de lien entre les agglomérations secondaires (généra
5000 a 2B00 habitants) de méme qu'entreciadteles agglomérations principales. De plus, elles desserver
les centres ruraux (moins @605habitants) a vocation industrielle, de méme que les stations touristiq
majeures et les installations de transport d'importance régionale. De plus, elles canalisent la circulation
locales vers les autoroutes et les routes nationales. Les accés riverains sécuritaires y sont permis er
priorité a la circulationVilane compte cependant aucune route classifiée régionale par le MTQ.

24.1.4 Routes collectrices

Lesroutes collectrices permettent de relier les centres ruraux (agglomérations @&O rhalisadesbaux
agglomérations plus importantes, directement ou par l'intermédiaire d'une route de classe supérieure. L
assurant la liaison entre les centres ruraux isolés et les dessertes maritimes ou aériennes font égalemen
ce réseau, de méme que les principaux accés aux parcs gouvernementaux, aux stations touristiques d'i
régionale et aux aéroports locaux essentiels au désenclavement des régions isolées. Elles permettent
relier entre eux | es quartiers r®sidentiels au
contigués ou a chausseées séparées (milieu urbain) et on y accorde généralement une importance egale
riverains et a la circulation.

Le ministere des Transports a dresse la classification fonctionnelle pour le résaallerdexleatel lqui
estdécaet” | 6ai de du t ab |Pam3uEquEpementaetibfrastructarsside tcaosports ur |
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Tableaw Hiérarchie du réseau routier

Classe Numéro/nom Secteurs desservis

15+ Domain&/ert Sud, Domaiviert Nord, Saifanvier, SatAintoine,
Autoroutes MirabeénHautSainteMonique, SaiAtigustin

50* SaintJanvier, Aéroport international Mduiraiad!, Saittanut
Routes 117+ SaintJanvier, Sa#Aintoine, DomaiWert Sud
nationales 148 SairntAugustin, Saifeholastique, SaitermasSainBenoit
Rogtes 158 SainCanut, MirabehHaut, Saistintoine
régionales

Chemin Charles | SainteMonique

Chemin de la Cote
Nord

Rang Saittienne | SairBenoit

SainfAugustin, PeS8aintCharles, Secteur du Dom¥erSud

Routes

collectrices Chemin Saiimon SainteScholastique, Sa@dnut, Aéroport international Mentré.

Mirabel
Rang SaiRémi SainteScholastique

Chemin Charles
Léonard

Secteur de Saldermas

* Réseau routier métropoidantifigpar la CMM (PMARrtel 7)

Source Ministere des Transports du Québec, Atlas des Trategsmssdes Routes.
http://transports.atlas.gouv.gc.ca/Infrastructures/InfraClassesRatgtele damlerniere modificdtjanvier 2012
Plan des rues et des secteVitke de Mirabel, septembre 2013

Lesautoroute$5 et 50 traversent le territoire \dildade Mirabel L 6 a 1btassureouwné l@ison +soid
dans la portion est d&/idlea | or s qu®0 | pPaunmetr odeetraverser prat
territoire de Y4lle de Mirabel

Deux routes nationales traversent le territoifdlelddaMiralidh 117 et la 148. La route régionaledtes
SirWilfrilLaurieryraverse la limite nord délled 6 e st en ouest . dvard Quitabelle® nat
constitue uaxe nord ud d o6 i mpor t a i dans leaspcteur esMimbedla towtdd&(rautee
ArthuSauvéllessert quant a elle la paotiest de I¥illedans le méme axe.

Au niveau des routes collectrices identifiees par le MTQ, six sont présentes sur ¥iliertimirestie la
appartient au réseau local a titre de voie locale.

A cause, d'une part, de I'étendue du territoire et de I'allongement ciasspgranilaarriére physique que
constitue la zone opérationnelle de l'aérpptatitret parde la dispersion des populations sur le territoire
municipal, les communications routieres sont un facteur primordial dans 'organisation de la ville. Ce fract
du territoire municipal est attribuable certes a la dispersion de sa population, mais aussi aux faiblesses
routier interne. Suite aux expropriations, les axes routiers inter secteurs, restants et priorisés sont ceux dt
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2.4.1.5 Identification du réseau raunggnopolitain et du résma@riemétropolitaliRAM)

Le réseau routier métropolitain

Le réseau routier métropolitain rassemble les composantes du réseau routier de juridiction provinciale ¢
(autoroutes et routes national’esl)d aettt cabyptitvigydut eRr
Grand Montréal. laegorouteS0 et 15 ainsi que la roatgonalé 17 fonpartiedu réseau routier métropolitain,
commeidentifié atPlan3: Equipements et infrastructures de transpBdur identifier le réseau routier
métropolitain, le réseau doit répondnéte@nes suivants

1 Assuredes déplacements en transport en commun en provenance des couronnes vers le métro
systemesgers sur rdBRL) projetés

T Assurer | daccessi bil i td®teratairde @iICommanayéa ux prl es G

1 Assurer les déplacements a vocation économique supportant les échanges avec les utbsaégions dt
et 7 | 6ext.®ri eur du Qu®bec

T AAssurer |l dacc s aux infrastructures portquaire

constituent les pivots des corridors continentaux de transport des marchandises

La d®signation doéun r®seau routier doi nt ®r °t |
souhait®es par l a Communaut® afin dbéassurer I
équipements et des infrastructures stratégiques de transport des marchandises que sont les ports, les a
les terminaux intermodaux situés sur le territoire de la CMM.

Le réseau artériel métropolitain (RAM)

Depuis 2@l le réglement numéro ZA 3ur l'identification du réseau artériel métropolitain est en vigueur su
territoire de @ommunauté. Ce réglement désigne les voies de circulation routiere etcldssdialérois
routes

1 Voie delassel : voie de circulation désignée pour assurer le déplacement entre les municipalités du te
de |Ia Communaut ® et avnepcl ®nbeenxtt Rdrui eru®s edaeu cded at uet

1 Voie delasse : voie de circulation de substitution a une voie de ciraliéestseh efieaux autoroutes lors
d 6 raved a la circulation routiére

1 Voie declasse8:voi e de cir cul atunemunidpalié a une lvaieedeldtien dg e r r
classel ou a une autoroute sur le territoire de la Communauté

Le reglemen201359 vise a assurer la connectivité des déplacements des personnes et des marchandi:
| 6®chel |l et deées acir®P®gi 9 @acteurs de | a Communaut ® t
en commun sur l e territoire, ” |l a desserte de:
territoire (PMA®@itere 2.3.4)esvoies de circulation rousgoéesurle territoire deVdle de Mirakephi font

partie du RAM sont identifiees dans le tableau suivant. Ces voies de circulation et les classes de ro
identifiéesur lePlan3 : Equipements et infrastructures de transport
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Tablea8 Identification du réseau artériel métropolitain
_ _ _ Troncon
Nom de la veide circulation Classe
Entre et
Boulevard dela Grande-Allée Chenin dela CoteNord lete_mm_lclpde entre Mrabel | Class&
et Boisbriand
; Limite mwnicipde entre Limte mwicipde entreMrabel | classa
Boulevard duQure-.abele Blainvile etMirabel etSaintJérome
Chenin dela CoteNord Chenmn Bougeas Umte'mm.lapae entreMrabel | classd
et Boisbriand
Chenin dela CoéteNord &Tﬁﬂ?&gﬁggre RueSaint-Chafes Classd
Chenin dela CoteNord(porion | | jmjte muidpde entre Limite municipde entreMrabel | Classe
située dl est du bailevard déia | jrape| et Boisbriand etBoisbriand
Grande-Allée)
Chemn dela CoteNord(porton | Limite municipde entre Chenin duChicot Nord Classe
situéee al odest duboulevardde | Mirabel et Boisbrand
la Grande-Allée)
Bretdles d'accesetdesortie | Limite munidpde entreMirabel | Classe@
Chemin Notre-Dame de | Adtooute desauentdes etBlainville
(Al5)en drectionsud
. RouteSir-Wilfrid-Lauier Limte munidpde entreSaint- | Classel
RouteArthur-Saweée Eustache etMiratel
: : : Limte munidpde entre Limte munidpde entreMrabel | classe
Route Sir-Wifrid-Lauier Mirabel et Lachute etSaintléréme
- Chenin dela CoteNord Limte mwicipde entreMrabel | classa
RueSaint-Chailes etSainteThérée
Source CMMRéglement numéro 2833ur l'identification du réseau artériel métropolitain, 2013
2.4.1.6 Interventionsojetéepar le MTQ
Pour la période de 20046, le ministére des Transports du QUélgp r oj et t e | a r ®al i

intervention sur le réseau routieVdkelde Mirabel s oi t

des

t r a vkdométre®d ®2b gep h a |

ladtorout&5 dans le secteur de Skinvier_es cofs de ce projet sont évaluéseasomme variantre 1 et

5 millions de dollars. Toutefois, il importe de spécifier que ce projet ne constitue pas un engagement
ministére. En effet, la programmation quinquennale est révisée régulierement en fonction des besoins d'ir
identifiés, des résultats des études réalisées et des contraintes budgétairgs du ministere

de |

Le MTQ est conscient de la pression exercée quotidiennement sur le réseau autoroutier dang\les Lauret
plus long terme, le développemertsonmmique, sans oublier I'augmentation de la circulation résultant

Lepr ol onge menlB dautorout e

° MTQ, Investissements routiers2ZZ2dB4Principaux projdesla région des Laurentitgs.//www.mtg.gouv.qc.ca/infrastructures
transport/investissenseoutiers/Pages/default.appge consultée le 29 janvier 2015
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I'activité touristigue dans les Laurentides, rendra nécessaire une intervention dans le prolongen
l'autorout&é3 afin de faciliter éplacements surRéveNord et de décharger l'autot@ytgui constitue
actuellement le seul axaenr vers les Lantides. Une ®t ude doéintervention
| 6autl8r au®e ® r ®al i s®e par | e MTQ, mai s aucune
tracéo

242 Réseau de camionnage lourdtidmsits

Afin de restreindre et de concentrer la circulation des véhicules lourds sur les routes destinées a ce
minist re des Transports du Qu®bec a proc®d®

| 6ensemble de | a province. La circulation des
l'im t® ° une interdiction formelle dbéemprunter
De pl us, la Ville de Mirabel constate un achal

| 6ext ®ri eur de son territoire sur son r ®seau
achalandage, entretien des routes, etc.).

Le tableau suivant ePlen3: Equipemats et infrastructures de transptahnexeprésentent le réseau de
camionnage deMdlecomme il est proposé par le ministere des Transports du Québec.

10 MTQ
https://www.transports.gouv.qc.ca/fripfogstsuctures/projets/reseatier/projeteutiers/laurentidasaudiere/Pages/etogportunite
autoroute$set13.aspx, page consultée le 7 juin 2016.
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Tableal®

Réseau de camionnage lourdrdasits

Version finale | Juin 2C

Classification Route Secteurs visés
Autorouté5 SaintJanvier et Saiihtoine
SaintJérusalem, Saifeholastique, Saint
Autoroutg0 . . . .
Canut, SaHdanvier et la zone aéroportuaire
Rout(_as de Routel48 SalnAtefSchoIasthue, Sdifgrmas et Saint
transit Bendt
Routel58 Salnt]eruslalem,' Sauﬁeholasthye, Salnt'
Canut, Saidanvier et la zone aéroportuaire
Chemin Sai®i mo n ( t raaaroutdOret laoutel 58)¢ SainteScholastique
Routel17 SaintJanvier
Chemin Charles SaintJanvier
Trongo_n du rang S#letriette (entre le chemin Charles € SainteVloniquet SainAugustin
rue Sairlacques)
Rue Saintacques SainteMoniquet SairAugustin
RueSamtJean (tronconentrelarue-3aant qu e s e SainteMonique
ville)
Chemin de @6teNord Domain&/ertSud et Pet8aintCharles
Routes

restreintes

Rue Dupuis (trongon entre le boulevard -@aBairet la
routel58)

SainCanut

Rue Sairbimon (trongon entre la limite municipale et la
routel58)

SaintCanut

Rue Saifi mo n ( t rawtaroutdOret laoutel 48)e

SainteScholastiquet SaintJanvier

Rang SaifRémi (trongon entre la rue-Saiman et la rue
SainivVincent)

SainteScholastique

Chemin Charlegonard SaimHermas

Rang Saittitienne (troncon entnelael48 et la rue Saint SainBenoit

Angele)

Montée Guénette (troncon entre le randViaiatet la SaintAntoine

routell7)

Rang Sainfdarguerite SaintAntoine

Rue Charles Saintlanvier

Rue Turcot SaintJanvier
.ROUte.S Rue Forget SaintJanvier
interdites

Rue de IBretagne SaintJanvier

Rue Lapointe (troncon entre la rue de la Bretagne 1% | SairtJanvier

Chemin Victor (troncon entre le chemin Bélanger et la 1
MoiseOuellette)

SaintJanvier

Montée MoisRuellette

SainJanvier
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Classificatior] Route Secteurs visés

Chemin de @6te Sud PetitSairiCharles

Rue Sair¥incent (trongon entre la montée de Sainte

Scholastique et la cote des Saints) SainteScholastique
Rue Sairtrangois SainteScholastique
Rue du Rio SainteéScholastique

Chemin du Grand Brulé (troewive le chemin Clénfeedgant

et le rang Sahitncent) SaintHermas et Saidénoit

Montée de la Cote Rouge (trongon entre le rdftipBa@met
le rang de Fresniergs

Montée Aubé SaintBenofit

SainBenoit

Source Ministére des Transports du Québec, Atlas des Tragspatisle camionnage.
http://transports.atlas.gouv.gc.ca/Marchandises/MarchRestrictionsCanbaealgelasierniere modificdfionars 2012.

243  Eguipements et infrastructures de transport collectif et adapté

Bien qudaucun service de transpweletterrimieldé\aleei f u
transport collectif est assuré par le Conseil intermunicipal de transport des Laurentides (CITL), qui dessel
municipalités suivant@&ainville, BailesFilion, Boisbriand, D®ontagnes, Lorraine, Oka, Foaitenet,
Rosemeére, SaigkanedesPlaines, Sailustache, Said#arthesurleLac, Saint€hérese, Saidérome et
SainJosephkluLac. Ces services assurent une desserte du territoire couvert par ces municipalités et s'a
aux services de trains de banlieue Montréal/Blainville et Mavivatd{desx qui offrent une liaison vers
Montréal et Sailérome. L¥ille de Mirabelst desser vi e p dignefdetal)xet duatrg n e s
circuits de taxi colledtifinésl4, 16, 18 et 19)Ces circuits sont représeptésannexe sur Ban3:
Equipements et infrastructures de transport

Bi en g u 0 a\illene eomptespased@ dare Hearain de banlieligndswsont situées a proximité. Iy a
quatregares de la ligne Montréal/I@idme, soit les gares Sairdime (construite et gérée par la Ville de
Saintlérdme), Blainville, Saltérése et Rosemére, et davgs de la ligne MontréaldEuntagnes, soit

les gares Deddontagnes et Gravidulin.

Au cours des derniéres anm&ssdiscussions ont eu lieu, et sont encore en cours, cocganarde train

de banlieue projetée sur le territoire de Mirabel, plus précisément dans le sedtawiedBlUBaint
r®cemment , une ®tude r®alis®e par | 6AMT en 201
potenti el pour | 6i mplantation de | a future gar
dans le dossiét.

2.4.3.1  Autobu$ocaux et autobus voyageurs

Des | ignes dobaut ob Vike Lallign®#kaeson\regging dans ke secteue deASgumstia n t |
pour se rendre a laggde Deukontagnes. ligned fait la liaison entre le métro Montmorency a Laval et Saint
Jérdme. Elle traverse la partie est du territoftidederda routel7.(Source CITL)

1t Source CITL, www.citl.gc.ca, consulté en janvier 2014
12 AMT, Document de présentation & Monsieur Jean Bouchard, Mairé da Mirabeh«t at i o n »dlG féwier 2043 r e
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La compagnie Gallant Laurentides Itée assure ugustidied 6 aut obus voyageurs e

Laurier. Toutefois | ndy a pas de points doéoembar quement S
d®pl acer vers un secteur qui d i serpice sp@xerdpfalaval pto i nt
a Sainjérbme é part i r lolrguenteet,sil eq ensuitd @ossibled de me déplacer facilement :

pl usieurs endroits au Qu @nis@New Yark)nwim diffégntsitranspor@urs tel r
que démontrer sur la figulessous.

La compagnie Autobus Maheuxbié¢t ®Bloass®alk, amaiss
entre Montréal et Maaurier.

Figure3 Réseau québécois de transport par transporteurs
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Source Site internet d 6 a u t owibhtits//MiWhaalitebusmaheu. gercd/fiécarmmdemtpueie mia.cfntogsul® bn®
mai 2016

2.43.2 Taxi collectif

En 2014, IEITLcompitau total quatre circuits de taxis collectifs qui assurent la liaison entre-Mirabel, S
Jérdme et SainAl@érése. Le circldt (Mirabédl gare Saint€hérese), le circlit (Mirabdl gare Saint
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Jérébme), le circli@ (Secteur du Domalieet Nord Gare SairdEhérese) ¢t circuitl9 (Mirabel Domavert
Nord et Sakdanvier).

Léor i gi bMeesstd SaiBenoit; icsa dirige ensuite vereSdmlastique, SaiAWoniqueen passant

par le projet Villgsendale, SaiAtigustin, Pe8aintCharles, Domai¥ert Sud, pour ensuite se terminer a la
gare Saintéhérese. Le trajet du cidduitébute a Sai@anut, traverse MiradreHaut et se dirige ensuite vers
la gare SaidtromeCes circuits sont représentés en annexBlawB l[eEEquipements et infrastructures de
transport

2.4.3.3 Achalandage

Les données les plus récentes datprintemp2014.0n remarque une augmentation des déplacements par
autobus depuis 2012. Le service de taxiquédlettiui sembkugmenter en popularité surtout pour le samedi
et le dimanche, avec une hausse constante depuis 2009.

Selon le Conseil intermunicipal de transport Lauréntidide €ensité démographique étalée sur une trés
grande superficie du territoire nécessairement défini par un réseau routier demande d'effectuer de
distances pour atteindre les générateurs d'Emmbleistitutionnett d'études L'option du taxi collectif
demeure donc celle le plus viable économiquement pour la ville de Mirabel. Le choix d'utilisation d'un
transport demeure avant tout économique. D'année en année, le CIT Laurentides fait I'évaluation éconac
I'ensemble de son réseau afin de pouvoir optimiser ce choix (Autobus vs Taxi collectif) en fonction des &
chacune des municipalités partemaires.

Aussi, le Centre local de développement dgdéivahal Mirabel Economigiéejse quele systéme actuel
de taxis collectifs est tres limitatif. Actuellement, la seule destination offerte par les taxis collectifs est |

LionelGroulx a&ne-T h ®r s e . 1 sbagit dbébune destination i
tous | es besoins. Si bien que | es transports ¢
(é) Plusieurs citoyens, surtout |l es jeunes qui

l eur permettent pas dob a hffaieCettedréaltéestlamplifidéa pardecfditique rhe
territoire de Mirabel est desservi par deux CSSS et deux commissions scolaies différentes.

Aucune étude 6 e st actuel l ement di s p odes ibfrastructaresren ttamspogp enr t
commun et adaptés sur le territoire de Nlmak@le de Mirabel ne détient en soi aucun équipement ni
infrastructure pour I'offre de service en transport collectif. iBzcesnentiés propriétaire des équipements
(taxis et autobus) qui dispensent le service sous la juridiction du CI'B Laurentides.

Tableaull0  Achalandage moyen dessidentsde Mirabel (usagers) utilisant le Réseau du CITL

Période Mode 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Semaine (7 jours) Autobus N.D. N.D. N.D. 3699 2622 3922 4012
Semaine (5 jours) ) ) 905 990 1025 1490 1078 1384 1299
: Taxi collectif
Samedi N.D. 25 33 55 68 62 66
BC|I TL, Statistigue dbébachalandage du transport collectif
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Dimanche N.D. 22 30 41 51 63 69
*Moyenne calculée pour le printemps 2014
1Source: Enquéte lieu de résidence, Achalandage par municipalité a bord du réseau d'autobus du CITL, Enqu&e2@léosine 201:

printemp2014
2Source Dossier facturation mensuel taxi collectif, achalandage moyen 5 jours

2434 Stationnement incitatif

Un stationnement incitatif pour le covoiturage, situé sur un terrain appartenant au MTQ localisé a la hat
sortiec3 1  autoroutéd est actuellement en opération dans le secgairtdbnvier. Actuellement, le
stationnemeodmpte environ 130 cases

Une ®tude de faisabilit® pour | a gamnadé&érédliséeMi r ab
septembre 2012. C&t ®t ude a pbesoimMmenPplacdsod® statibnoeeent, ¢e equi a révélé que le
besoin en cases de stationnement pourrait varier entre 300 et 900 cases de stationnement en 2016 si la ¢

sOi mpl anter sur l e territoire de Mirabel. Aus s
Transport (AMT) en septembre 2013 de réinscrire dans son programme®i&@nal 2@4 | 61 mp |l an
|l a gare et doébun stationdweent incitatif dans | e

2.4.3.5 Interventions projetées

La Ville de Mirabel est consci en tset swueturdntd poarpgeo r t
GrandMont r ®al , coOest pour quoi | a VB4% |2 parp maddlei ded p e
d®pl acement s effectu®s en transport endAgemaae
m®t ropolitaine de transport (AMT) pr®voyai-t | 0&i
Janvier. Toutefois, | 6i mplD[Camtesdnvironsdedleabetagdgar® q ui [

est prévue a Boisbridads le secteur du faubourg, a proximitélige la

Pour sa part, le CITL prévoit plusieurs interventions sur le teNiltereeldlleab&ltravers soRlan de
développement de l'offre de servicR @A Des plus structurantes sont les sui¥antes

1 Améliorer la desserte locale et le rabattetn@ntdans le secteur S&ugustin de Mirabplroposer un
service de rabattement par autobus vers et au retour de la gaviortagbesxet un service de taxi
collectif en correspondance des autobus locaux ainsiigneBdeuléerminus de S#&instache (réalisé
en 2011)

1 Créer deux circuits voués au rabattement en gardalevigaiDewservices de rabattement par autobus
vers et au retour de la gare deJaawier en poirdee | -didievdaen tl -@idi(poL7) s

Développer des circuits express sur les voies réservées du réseau au@0a8)ier (2017

1T Favoriser l a mise en place duoroutteS ufters @o®tfi®mM
2015)

ucl TL. Pl an de d®vel op20ldmees ¢tintdreenti2l @015 (Seephdne Pagjen; GiTiL e 2010
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Les interventions suivant es s\illemaisaantscensidéngas comme ® ¢
structurantes pou¥lifle de Mirahel

1 Voies résergé surdutorouté3(demande du CITL)
1 Prolongemedel'autorouté9(demande du CITL)
T Le prol oaupwutd8nt de | 0

2.4.3.6  Transport adapté

Le territoire deVdle de Mirakedt desservi, via le CITL, par un service de transport adapté pour les personn
mobilit® r®duite. Le service de transport adapt
per met aussi aux usagers dobéeffectuer | eurs d®pl
Les destinations de Laval sont les suiv@atesfour médical, Cité de la Santé, Hépital Juif de réadaptatio
Polyclinigue Concorde, Polycliniquéggint Celles de Montréal sont les suiv@etdse de réadaptation
MarieEnfant, Centre LuBieineau, Hopital de Montréal pour enfants, Hopital Général Juif Sir Mortimer B.C
HoéteDieu de Montréal, Hopital MaisoAReseeont, Hopital NDtaene, Hopital Royal Victoria, Hopital du
SacréCi ur de Mo nt rL@caHMopital Bakdmstineaet InstBud denCardiologie de Montréal. Les
d®pl acements m®tropolitains, s priédessitent uné dexmander de e u
déplacements au moins deux jours ouvrables avant la date du déplacement. Toutefois, leejdass de dess
horaires sont restreints.

2.4.3.7  Transport actif

Le territoire de Vdllecompte pres de 15 kilometres de pistes cyclablesvileurieabel.qc.das pistes
cyclables existantes desservent principalement les sectewrslespidedaecteurs suivan&aintlanvier,
SainfAugustin, Sai@anut, DomaHivert Nord et Sahrtoine. Ces voies cyclables sont essentiellement a
caractere local mis a pattteac ® du P a firain duNord quatiaverseVdlleel a R &t il O a x e
routel 1 7 ° | é&cieCGetPardlieéaifeiedudsiepartie de la Route verte, identifiée en tant que résea
cyclable métropolitddm y retrouve différents types de voies cy@aesyclable hors chaussée, bande
cyclable unidirectionnelle, bande cyclable bidirectionnelle et chaussée\Eaoagéesant®ries réseaux
cyclables par secteairssi que la Route vedeiprésentés dlan 3.n annex®.

Plan 3L: Sentiers et réseaux cyclables
(voivOLUME : Annexe cartographique)

244  Equipements et infrastructures ferroviaires

Troislignes de chemin de fer traversent le territoixéllded&irabelprincipalemesti t u ®e s | 6
routel 4 8 . Deux dobéentre elles servent aw tlrdaArMSIp cerntt
gares de Blainville et de Sandime.

s Source Ville de Mirabel, plan des pistes cyclables de Mirabel, janvier 2015
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Tableaull Equipements et infrastructures ferroviaires selon les secteurs

Equipement/infrastructure| Compagnie Secteur

Compagnie de chemin de fer | Domain&/ert NordJomain&/ert Sud,
Canadien Pacifique SainfAugustin

Chemins de fer Quéliatineau| SairtAugustin, SairBeholastique
Chemins de fer Quétatineau| SairtCanut, MirabehHaut, Saisfintoine

Voie ferrée en opération

Agence métropolitaine de SaintJanvier eésainfAntoine
transport (AMT)
Voie ferrée abandonnée MTQ Entre DguMontagnes et Sainte
Sdolastique
Gare projetée AMT Secteur de Saifgnvier

Source Ministére des Transports du Q&dmeir de la géomatique, juin 2012

245  Eguipements @hfrastructures aéroportuaires

2451 Historique de | 6aMramebort international Mo n

Le 27 mars 1969, le gouvernement libéral fédéral annonce la construction d'un nouvel aéroport pour la
Montréal. Le choix du lieu pour la construction s'arréte sur la localchigaSaoe Dés 1969, le
processus d'expropriation d#0O7acres de terrains pour la construction de I'aéroport de Mirabel est enta
Pres de B0Opersonnes sont alors expropriées. L'aéroport international de Mirabel est inauguré le 29 no
1975. L'aéroport comprend notammepisdesi>et occupe une zone opérationned@@ades. Selon les

plans initiaux, quadgres pistes sont prévues éventuellement sur une supetfieadeed bdditionnelles.

Cinq ans plus tard, les prévisions initiales ne s'étant pas cond@fiséeses3de terrains gogées
excédentaires a l'aéroport de Mirabel. Plusieurs programmes gouvernementaux se succedent pour vend
l es terres inutilis®es de | 6a®roport.

En 1992, Transports Canada confie a Aéroports de Montréal (ADM), par le biais d'un bail foncier de
I'exploitation, la gestion et le développement des aéropblitetfPreideau et Mirabel. Par le fait méme, le
Ministere transfere a ADM les baux agricoles et résidentiels découlant du programme de location a long
2002, ADM annonce qu'en novembre 2004, tous les vols nolisés passagers de l'aéroport de Mirab
transférés vers Montii@adeau, y concentrant ainsi I'ensemble des vols commerciaux passagers. La vocat
Mirabel se concentrera sur le fret aérien, le développement industriel, et I'aviation générale et privée.

Les environs de la zone opérationnelle sont grevés de nombreuses servitudes destinées a éviter toute ¢
bon fonctionnement de I'aéroport. La plus importante est la serwtErdetimonrésidentielle en raison du
bruit.

Une servitude semblable, en faveur de Bell Hélicopténegpditieteisudouestiu secteude SainrtJanvier
etunepartiedunord du secteomain&/ert NordLes principales servitudes sont illlestré@sexsur le
Plan1: Contraintes naturelles et anthropiques.
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246  Sentiers équestres

Il existe de nombreux sentiers équ@stir®dan 33 Equipements et infrastructures de trandpeudur la
plupart informels, sur | e territoire de Mirabel
sur ce sujet au cours des prochaines années.

En ce sens, un tracé projetawsstien analyse afin de permettre de raccorder Mirabel a un corridor éques
transcanadien qui sS@arhri °et. e Uancet uleol cl aelmesnatt i "o n S aipn
doéai | | eauRlas 3 Eduipemsents et@&frastructures de transgomprésent schéma.

247 Sentiers de véhicules hors route

Le territoire de Mirabel est traversé par une multitude de sentiers de vébiteutesnnoedes motoneiges et
les VTT. Ceuxi sont d 6 aFlah Bodquipemenislel infrastruct@es deatransgarprésent
schéma.

1 est aussi de mise de pr ®ci ser -VgruNow meméureeen v
planification et en discussion avec | a MRC voi s

2.5 Autres équipements et infrastructures

251 Identificationdes nst al | ati ons dodoint®r°t m®tropol itai

Conformément au PMADNlla de Mirabetlo i t identi fier l es install ati
critéres suivants
a) Installations de santé

- Les centres hospitaliers universitaires, les centres affiliés universitaires, les instituts univer
et les centres hospitaliers affiliés a des universités.

b) I nstallations doéo®ducation
- Les ®t abl i ssement s dé®ducation de ni vea
®t abli ssements ddédenseignement coll ®gi al ,
c) Installations sportives, culturelles et touristiques
- Les ®quipements sportifs dboébexcellence <co

accueillent des compétitions nationales et internationales

- Les salles ou les complexes de diffusion pluridisciplinaires ou spécialisés comprenant une c
de 650 sieges et plus

- les mus®es ou | es cent rlOG?et plesexeloasties saleside d 6
spectacle

- Le s p attractienattitaint un million de visiteurs et plus par année

- les ®quipements de tourisme dobéaffaires p
commerciales comp@af00r?et plus.

Chapitr@i Etat du territc

36 Sch®ma dbdéam®nage me n tVilede Midhl



AECOM Version finale | Juin 2C

A ce jour, Mille de Mirabeld6 a i denti fi ® aucune installati-on di
dessusAdvenant | 6i mpl antation de celewidesondte sdentifibest a |
au sch®ma doéam®nagement .

2.5.2 Santé et services sociaux

D 6 a p Répertoire des établissements depsdatiighar le ministére de la Santé et des Services sociaux du
Qu®bec (2014), | 6 e n s\dllendd Mirabdeait sé @évaio ges keavicas ae troid e
établissements, le CLSC de Mitaleel, Cent r e d o6 h ®b e r-Beaoibetous deux G la D)
responsabilité du Centre de santé et de services sociaux du Ladom¢sgbesixainsi que le centre de
réadaptation Services Enfeacdlle @ ang Marlyne, la p'tite girafe.

Le CLSC de Mirabel, gnmé en 2010, est sila@s le secteur de SAumgustiau 8467, rue SadaicquesLe

CLSC Mirabel offre des services de cliniqgue ambulatoire {gsursjeadezpersonnes qui requierent des
traitements prescrits par leur médecin, tels que des pansements ou des injections de médicament. De
services sont venus compl ®t er | es sSamntéanspersofng,er t s
de vaccinatiorde nutritionniste et des services psychosociaux pour adultes. Les soins sont offerts du It
vendredi d&@h a midi et de3ha 16h, et le samedi et dimanchp\ies fériés) @h30a11h30 Ce service
sbadresse aux personnes qui peuvent se d®pl ace
place.

Le Centr e doh-Bdnditreg sitmEng le secteur d& SHemotau 9100, rue Dumouchel et

compte 66 |its déh®ber gement per manent . 1 of f
des services doh®bergement, débassistance, de s
psychosoci aux, infirmiers, phar maceutiques et

fonctionnelle ou psychosociale, ne peuvent plus demeurer dans leur milieu de vie naturel, malgré le supg
entourage.

Situé dans le secteur de Samtier al8 110, rue Lapoirkecentrdla r | y n e , la pétite g
sp®ci ali s®s dbéadaptation et de r®adaptation pol
intellectuelle ou un trouble envahissant du développement. Un soutien est aussi apporté aux parent
proches. Deservicesle réadaptation aux personnes adultes présentant un trouble grave de santé mentale
la région des Basdemirentides.

253 Scolaire

La population scolaire de Mirabel est desservie par deux commissions scolaires francophones regrot
établissements préscolaires, primaires, secondaires et de formation professionnelle.

1) La Commission scolaire de la RiviBierd dont des établissements sont présents dans les secteurs ¢
SainJanvier, MirabstHautSainCanut et de Sakiérmas

2) la Commission scolaire d&dmneuridesMillelles, dont des établissements sont présents dans les
secteurs de Safugustinje SainBenoit et de Sak8dwolastique
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Une seule école secondaire dessélela | 6 ®c ol e secondaire de-JaNier abel
Trois centres de formation, dont deux publics et un privé, sont aussi digsiainlist aorésidantse

Mirabel. Les établissements publicsisdbéntre de formation agricole de Mirabel du Coll&g®ulionel
(Commission scolaire de la Seigdeskiillelles) & Sainfcholastique et le Centre de formation du transport
routier Sakderome (Commission scolaire de la-RiNNenel) a Sandanvier. Le seul établissement privé est

| 6 Acad®mi e d e-Schoagigque. Uremauvelle é®la primaire est prdiaien2015 dans le
secteurCéte des AngeBlus réecemment, le gouvernement du Québec a annoncé la construction de ¢
nouvelles écoles primaires aXaivter et dans le secteur Doamélord.

Le tableau suivant fait état de la situation des établissements scolaires selon les différevitsesecteurs de la

Tableall2 Répartition des établissements scolaires selon les secteurs

Commission scolair¢ Secteur Nom Adresse
Ecole secondaire de Mirabel 17777, rueduMab Es p o i

Ecole de l@roiséelesChamps 13705, rue Lacroix

. : Ecole aux Quawvents 13815, rue Therrien
SaintJanvier
£Ecole " 1 6Uni s 13300, rue Pavl
De la Rivierdu-Nord Centre de formation du transpc .
routier Saideérome 17000, rue Aubin
SaimCanut Ecole Saintdnne 9984, rue ArmaBdrtrand
SainrtHermas Ecole Saitiermas 4261, rue Lalande

Ecole MegtMonde (école prima

MirabeenHaut MirabeénHaut)

169 0 5, rue de

. . Ecole Prés Fleuris 15074, rue dairtAugustin
SainfAugustin . . :
Ecole de la GiiesChamps 14700, rue Je&mon
SainfAugustin 5 & . .
| | ! g NoAuveIIe école prévue pour RuePierrePerrin
De la Seigneuriges  (Cote des Anges  |adtomn@015
Millelles SaintBenoit Ecole Girouard 9030, rue Dumouchel

Centre dformation agricole de

SainteScholastiqu Mirabel 9850, rue de BdReviere

Ecole Saint®cholastique 9290, cote des Saints
I;(:C)Orlsaﬁgmmlssmn SainteéScholastiqu Académie des pompiers 9401, cbte des Saints
De Montréal Aéroportuaire Ecol e de serondibale 11800, rue ServicebA

de Montréal

Source Fédération des commissions scolaires du Quéketn:20a4wW.fcsq.qo)caérvicele laTrésoreride laVille dévirabel, Février 2015

A la lecture du tableatdesisus, cing secteursdéllen e poss dent pas do®t abl i s
des secteurs du Domdaied Nord, du Domaiet Sud et du P&#intCharles fréquentent les écoles de la
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commission scolaire de la Seigdeshtllelles alors que ceux de Sailurique et de Sahmtoine relévent
de la commission scolaire de la Riwgczd.

Une commi ssion scol ai rvdledéssert |& population anglephonedda Madaleelr r i
commission scolaireVSilfriecLaurier. Elle dessert les régions des Laurentides, de Lanaudiere et de Laval.
écoles primaires anglophones Laurentian (Lachute), Laurdét@r(®&aiRierre Elliott Trudeau (Blainville) et
McCaig (Rosemére) saples pres de Valle de Mirabéles écoles secondaires anglophones Lake of Two
Mountains (DeMontagnes), Rosemeére (Rosemeére) et Laurentian Regional (Lachpte$ soes ldes
limites administratives de Mirabel pour les étudiants désirant faire leurs études secondaires en anglais.

254 Communautaire et récréative

Léinventaire des parcs et des ®qui pements r ®cr ¢
du territoire de \allee t ) l a r®partition de | a popul ation.
municipale doéassurer | e meilleur niveau de seryv

Plusieurs salles communautaires et services sont disponibles a la poMilietide déirébeln grand
nombre de parcs et dbébespaces verts sont aussi r

Tableall3 Inventaire des équipements communautaires et récréatifs selon les secteurs

Secteur Equipements communautaires et récréatifs
1 Parc du Javelot 1 Parc des Champions
Domain&/ert Sud  Parc du Plateau 1 Parc des Athletes
1 Parc de la Coulée 1 Parc du Rallye
1 Parc des Intendants 1 Parc Victddbelamarre
Domain&/ert Nord { Parc JacquéBeauchamp 1 ParcSylvair_elievre
1 Parc Renkecavalier 1 Parc Jeaialon
MirabeénHaut 9 Parc du Ve.rsant 1 Parc du Sommet
9 Parc du Ruisseau 1 Parc de la Montagne
PetitSairiCharles 9§ Parc Charlebel
SainAntoine 9 Parc du Puits ) 1 Parc de la Rive
T Parc de | 6£cl use
1 Complex@eanLaurin (bibliotheque, Parc LéonawkVinci
maison des jeunes, aréna, etc.) Pard_éopoldsuilbault
Eglise Saitugustin Parc LucieMeilleur
SaintAugustin Parc Binette Parc PabliBicasso

Parc Clauddonet
Parc de la Marelle
Parc de la Source

Parc Pawbauguin
Parc Raymottkebrtier
Parc Rembrandt

= =4 -4 4 4
=A =4 =4 =4 4 4 2
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Secteur

SainiBenoit

SaintCanut

SairtHermas

SaintJanvier

SainteMonique

SainteScholastique

Equipements communautaires et récréatifs

=4 =4 -4 4 -8 -5 _95 -9 -9 -5 _9 -9 -9 -9 -9 -5 -9 -2 -2 -9

= =4 A

il
il
il
il
il
il
il
il
1l
il
il

Parc des Semences
Parc du Bosquet
Parc du RuissedasAnges

Centre culturel Rdraurin
Bibliothéque (école Girouard)
Maison des jeunes
EgliseSaintBenoit

Centre culturel Patiielpage
Aréna de Sai@anut

Centre de dépannage
Maison des jeunes

Eglise Sai@anut

Parc de la Rocaille

Parc de ISilice

Parc du Calcaire

Parc du Granite

Parc du Harfang

Eglise Saitermas
Centreculturel Honoriuafond
Bibliotheque et maison des jeunes
(écoles)

Centre culturel Jos&avard
Centre Evelina Ouellette

il
il

=4 =4 =4 =4 4 -4 -4 -4 4 -4 -4 -8 =4

= =4

)l
)l

Complexe culturel¥ad Es poi rf
(bibliotheque, aréna, centre culturel,q

Maison des jeunes

Centre de dépannage

Eglise Saidanvier (et cimetiére)
Parc AgatHeessard

Parc Cardinal

Parc de Honfleur

Parc de la Bourrasque

Parc de la Loire

Parc Augustidesjardins
Maison des jeunes

1

= =4 =4 =4 4 4 2

T

Edifice Landry (bibliothéque et mais

des jeunes)

l

Parc Rochon
Parc Salvinteuellette

Parc Masson

Parc EmiliBerthelot
Parc LouidosepHauteux
Pareécole Girouard

Parc du Marbre
Parc du Mica

Parc du Quartz
Parc Gingras

Parc JeaRaulMayer
Parc Leblanc

Parc RitAudet

Parc Victdrapointe
Parc du Graphite

Parc Pager
Parc Laurin

Parc de la Rafale

Parc de La Rochelle
Parade SaiAMalo

Parc des Marguerites
Parc du Scieur

Parc FéliAntoin&savard
Parc Germaitguevremont
Parc Jospehdélargsodbout
Parc Lacroix

Parc Lucie

Parc Taschereau

Parc Vermette

Parc Lacombe
Parc Léveillé
Parc Bédhaurin
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Secteur Equipements communautaires et récréatifs
| Eglise Sain®cholastique
Source Service des loisiNdille de Mirabgnvier 2015

Outre les parcs deartier, deux grands pegggonausgont présents sur le territoire \di#ldade Mirahele
parc du DomaiNert et le parc Régional du bois dRkBaie.

26 £qui pements et infrastructure

26.1 Approvisionnement et traitement des eaux

LaVille de Mirabelx pl oi t e pl usi eurs puits municipaux et a
par contrat entre \fdleet les villes de Saiiiteéérése et de Saln®r ! me . Une condui t e
provenance de Salatéme fournit en eau potable les secteurs demtaitelSairfanut, Sawitugustin

et Saint&cholastique. Le méme tygee nt ent e e xillede SainfEhéréses pour ey seateurs du vV
Domain&/ert Sud, Domaiert Nord et Salainvier. Les secteurs de Bainbit, SaHtermas et Sainte

Monique sont quant a eux entierement desservis par des puits municipaux. Dans le cas du secteur
Antoine, une autre conduite en provenancedlé&RSaihtme assur e | 0approvisiont

Les secteurs dé€bdtedesAnges, SawMtugustis, SainteScholastique, Sdf®noit, SaHitermas, Saint
Antoine, Satdanvier, DomaiNert Nord, DomaMert Sud et Sa{danut sont desservis par aqueduc, et un
syst me doé®gout usées. pr ®sent pour | es eaux

Les secteurs de MirabgHaut et de Saifdfo ni que sont dot ®s de | 6aquedu
par des fosses septiques privées.

Le secteur du P&dinrCharles ne possede ni agueduc ni égout.

Tablead | nventaire des ®qui pements ddapprovisionn
secteurs
Secteurs Type do®qui pement Adresse
) Station de pompage des eaux usées 10450, rue du Plehir
Domaine/ert Sud -
Station de pompage des eaux usées 9205, bulevard de la Graklige
Station de pompage des eaux usées 11635, montée SaiMarianne
Station de pompage des eaux usées 17305, rue Andr&évost
Domaine/ert Nord Station de pompage des aaégs 17900, rue de Gouverneurs
Station de pompage des eaux usées 17145, rue de Longueuil

Station de traitement des eaux usées (étangs aér 17555, rue de Gouverneurs

s Encore quelques rues dans le secteur deu§astin ne sont pas desservies par | 6 ®gout ni par | dagq

Chapitr@i Etat du territoire
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Secteurs

Type do®qui pement

Adresse

Station de pompage

11505, rue de Chambord

MirabelenHaut

Poste dsuppression

16710, rue du Diamant

Chambres de mesures

12325, chemin de la Rivikrdlord

SaintAntoine

Station de pompage des eaux usées

15875, rue des Cascades

Puits 17100, rang Sairtéarguerite
Puits 16210, ran@ainteMarguerite
Puits 16441, rang Sairtarguerite

Poste de pompage

17070, boulevard CGluabelle

SaintAugustin

Poste de pompage

13925, rue des Saules

Poste de pompage

9025, rue Desvoyaux

Poste de pompage

7985, rue Filion

Poste de pompage

7820, rue Prévert

Poste de pompage

8945, ne WilfricGauthier

Poste de pompage

8105, rue du Sarrasin

Poste de pompage

8750, rue Saidacques

Puits

15383, rue Ghislaine

Réservoir et poste de surpression

13671, cotdes Anges

Station de production

3461, montée Chénier

Poste de pompage

4087, rue Lafontaine

Poste de pompage

3463, rue Chénier

SaintBenoit ;
Station d'épuration des eaux usées (étangs aérés 9700, rang Saiitienne
Poste eabrute 10000, rang de faesniéres
Puits et réservoir 5005, chemin GraBdllé
Station de traitement 1374@375Q chemin SaiBimon
Poste de pompage 8 545, place du Charpentier
Poste de pompage 14 555, rue Bastien
Poste de pompage 9 805, rue des Outardes
SaintCanut

Poste de pompage

13 780, rue Latreille

Puits

14 922, rue Mackenzie

Puits

9145, boulevard de S&@ahut

Chambres de mesures et régulation

15376, rue Fernand
14845, rue Dupuis

SaintHermas

Station d#aitement des eaux usées (étangs aérés

4396, chemin ClémPasant

Puits

4045, rang Chareéonard

SaintJanvier

Poste de pompage

13940, rue Noroit

42
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Secteurs Type do®qui pement Adresse
Poste de pompage 17780, rue Charles
Poste de pompage 13660, rue Cyr
Poste de pompage 19005, rue Wilfighscon
Réservoir 17949, rue Victor
Puits et réservoirs 17679, rue Charles
Puits 18110, rue JoseptimandBombardier
Réservoirs 13813, rue Denis

Station de traitement des eaux usées (étangs aér 14273, rue des Etangs

Chambre de mesures 13000 boulevard Cligbelle
SainteMonique | Puits 13 831rue Sairtean

Puits 10040, rue de la B&lgiére
Sainte Poste de pompage 9455, Cote des Saints
Scholastique Poste de pompage 9360, rue SaiRtancois

Poste dpompage 9420, rue de la Beliwiere

SourceSer vi ce de Vlede Mikabtyreen201® me nt ,

26.2 Eguipements de gestion des matiéres résiduelles

Les déchets solides produits davidldaont disposés au lieu d'enfouissement technique (LET) exploité
propriété de RCI Environneinenqui est situé sur le territoire de la Municipalité de Lachute dans la MI
doArgenteui | . Le LET peut recevoir des ordures

résidus industriels et d'autres matieres non toxiques. Le LET n'accepte ni les pneus, ni la peinture, ni le:
dangereuses. Quatre Ecocentres et deux points de dép6t de matiéres recyclables sonédidpotsbles aux
commerces et industries de Mirabel. Le tableau suivant précise la localisation et la desserte de ces équip

Tableaul5 Inventaire des sites de gestion des matiéres résiduelles, selon les secteurs

Secteurs Nom Emplacement

SainfAugustin Ecocentre 15020, rukeouigM:-Taillon

SainCanut Ecocentre 6000, route SWilfrieLaurier

SaintJanvier Ecocentre 14645, rue JosellareVermette
SainteScholastique | Ecocentre 9825, rue Saiincent

Source Service de | 6envijandsier2085ment de | a Vil l e de Mirabel,

De plus, la Ville de Mirabel effectue la collecte des matieres organiques depuis mai 2015.

Chapitr@i Etat du territoire
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nNt s et Il nfrastructur e

27 £
h ctrigue et au transpo

gui peme
ydr o®l e
271 Infrastructures électriques

Le territoire est sillonné de nombreuses lignes de transport et de répartition d'énergie hydroélectrique, rel
postes. Le poste Chénier dans le secteur-Ber@dtrest le plus important, suivi du poste Lafontaine a Saint
Canut et finalement le poste de Mir8ba@tAugustin. Le tracé des infrastructures électriques est illustré
laBnexe aBlan4 : Autres équipements et infrastructures

Plan4: Autres équipements iefrastructures
(voivOLUME : Annexe cartographique)

2.7.2 Infrastructures de gaz naturel et de pétrole

Le territoire est traversé par d'importants pipelines, gazoducs et oléoducs, dont les tracés sont illustr
Plan4: Autres équipements et infrastructyress annexe

La compagnie Ol ®oduc £nergi e Est natioatbe al G®&mersdvi
|l e projet £nergie Est, un nouvel ol ®oduc dobéune
Alberta & Saidto h n 6 s ,-Bruhbwicky en draversant le territoireVdke lde Mirabdl6 e s t en ou
construction est prévue pour 2016 et la mise en service pour 2018.

Si le projet venait a prendre forvidleldeMirabes ouhai t e que | es travaux de
ces infrastructures engendrent des effets minimes sur la sécurité des personnes et des milieux de vie et «
sensi bles (cours doe aile de Mirabekt égalgmemt préoccdpees pardet fait lojue |
ces projets doéoampl eur ndéengendr Egadnaktdooak Aingi,ddlas o u
communaut ®s riveraines aux ol ®oducs deviennent
bénéfices directs.

L6i mpl ant at i o ndedatse comfarmeraaxucrteres suanid u ¢ s

1T Favoriser autant que possible | 6i mplantatio

- Les aires doaffectation ur bai nesintégrale d u s |
identifiées au schéma

- Les zones de recharge de | 6aquif re r®gi
(indicdDRASTIC > 100)

- Les milieux écologiquement sensibles tels les milieux humides, les habitats fauniqu
floristiques

- Les bois et corridors forestiers métropolitains.

T Assurer | a sant® et |l a s®curit:® publiqgue en

Chapitr@i Etat du territc
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- Les compagnies doivent participer active
communautésuchéeg a r |l eurs projets, afin dbdédassur
menées aux nawex local, régional et national

- Les compagnies doivent fournVibelan plan de gestion intégré des risques détaillés, afin que
le service de sécurité civile puisse planifier plus efficacement ses intess/éatiéast le ca

3 Contexte de planification

Cetroisiemehapitre vise a dresser le profil générdlilie llaésume le contexte de planification dans lequel
s'insére |'élaboration du schéma d'aménagement et de développement révise.

3.1 Contexte regional

La Ville de Mirab#it partie de la région administrative des Laurentidek5){cdatiglei regroupe 76

municipalités, dimuzeautres territoires da septMRC, réparties sur un territoire d'une superficie totale de
20544kn? (2013). L&/ille de Mirabetonjointement avedd a g gl o m®r at i on de- Lavea
Montagnes, Thér& Bl ai nvi | | e, L e goseéholadotégion Rigdbrd/l 6 Assompt |

Le territoire de la Ville de Mirabel (anciennement nommé la MRC de Mirabel) fait également part
Communauté métropolitaine de Montréal (CMM). La CMM regroupe 82 municipalités réparties dans
incluant les agglomérations de Montréal, Laval, Longueuil et la ®litfe de Mirab

32 Di agnostic en mat.i re dohabit
(réglement 2692, le 27 avril 2026)

Lpr ®sente section r®pond ° une demande du mini
i nt®®grer |l a nouvelle orientation gouvernement

corpus complet des nouvelles orientations gouvVe

une d®marche plus | arge du gouvernement du Qu®l

province.

La section pr®sente un diagnosti<cicompbee durc

donn®es statistiques portant sur | 6®volution d
parc de logements. Ce diagnostic est enrichi par une évaluation du parc de logements réel en 2024, ain
une analyse d®taill ®e des capacit®s dbébaccueil

logements a construire pour répondre adéquatement aux besoins actuels et futurs de la population.
Cet exercice permet de dégager des constats essentiels qui soutiendront la prise de décision municipale
déohabitation. Toutefois, |l a port®e des interven

7 MAMOT, 1SQ, 2014
18CMM, 2015

Chapitr@i Etat du territoire 4
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saurait, ©° elle seule, r®soudre | es enjeux doab
action concertée entre les différents paliers de gouvernement et les acteurs du milieu.

3.21  Evolution démographique

Dans |l es 20 derni res ann®es, |l a popul ation de
l e reste de |l a communaut® m®tropolitaine, dlea M
popul ation de | a ,Viplalses @6 5d@3e06Beh i taa rdtosu.b | @n c on
taux de croissance tend ° di minuer
Tabl eafivabuti on de | a popul ation de |l a Ville de
et du Qu®bec de 2006 °~ 2024.
Ville de Mirabel CMM Québec
Population (nb) @ / a (nb) @ / a (nb) @ (%)
2006 34 62¢ 3532 55. 7 631 90
2011 41 957 4, 3709 04 1, 800473 1,
2016 50 51¢ 4, 385789 0, 822503 0,
2021 61 10¢ 4, 402948 0, 857202 0,
2024 67 58( 3, 423587 1, 905604 1,
@ 2-20R46 95 20 19

Statisti-yuzxe4d Canh®ar et de |l a popul ation

Cette croissance est concentr®e dans 2 <L£Laaueur
Mi rafhalut et I|-ckeshgeSaillmgdst en, ai nsi gue cel ui
Vert Nor d.

Chapitr81 Contexte de planifici

46 Sch®ma dbdéam®nage me n tVilede Midhl



AECOM

Figur

Statistique Can

Version finale | Juin 2C

entre

evVdriation de | a popul ation
la Ville de Mirabel
I~ s"‘l/
b
(4 ¢
<
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7
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4 “
__1
|
l
|
-
ul
Variation annuelle
Stable ] s
Faible augmentation [ Secteur de recensement ]
Forte augmentation [l

4

ada, Recensement de la population de 20dénepiitiinh CNBdurce

2016

%.

et

Ce

Dans ces secteurs, |l a variation annalod®e qodgainl
l e territoire, cela varie entre 0 et 1,6
terrains ° d®velopper
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3.22  Caractéristiques des ménages

Les ménages mirabellois, ainsi que ceux de la courcumd plusigrands en moyenne qub
que dans le reste de la CMM. En 2021, la moyenne était de 2,5 personnes par ménage, alors que la
gquébécoise se situe a 2,2. On constate toutefois, une tendance vers la diminution de la taille des ménage

Les données de statistigue Canada, nous démontrent que plogsdavorenages composés de couples
avec enfant®t moins de personnes vivant seules par rapport au reste de la CMM et au reste du Q
Toutefois, cette tendance tend a diminuer.

En termes de composition des ménages, la Ville de Mirabel montre des tendances semblables a cel

couronne nord, toutefoisis avons plus de jeunes ménages. ef f et |, © Mirabel | O
40%des m®nages se situe entre 25 et 44 ans, al or
nord.
Tabl eaGaddct ®ristiqgues des m®nages de |l a Ville

2016 et 2021.

Mirabel Mirabel Couronne CMM Québec
2016 2021 Nord 2021 2021

Ménages

Nombre total 19 63( 24795 24401C  172235( 374903

Taille moyenne 2,6 25 v 2,5 2,3 2,2

Répartition des ménages par type (%)

Personne seule 24 26 26 34 35

Couple sans enfant 27 27 27 22 26

Couple avec enfant 36 29 v 29 25 23

Familles monoparentales 13 10 v 10 10

autres 1 7 8 9

Répartition des ménages par age du principal soutien (%)

15 a 24 ans 3 3 2 3 3

25a 34 ans 19 19 13 15 14

35444 ans 23 21 v 19 19 17

45 4 54 ans 23 19 v 20 18 17

55 a 64 ans 17 19 21 19 20

65 a 74 ans 10 13 15 15 17

75 ans + 5 7 10 11 12

Sourc®tatistique Canada, Recdqdmrowemerdtatde nl MM pL

On constate que 43 % des m®nages mirabell ois ¢
compaodbensemble de | a couronne nord, alors que |
du Qu®bec ell e est de 33 %. Ai nsi , sur luenet er r
proportion pluai Ilev oo ude lMBnagdeg es territoire:

Chapitr81 Contexte de planifici
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Tableaul8 Revenu des m®nages de | a Ville de202i r abel
. Couronne .
Mirabel Nord CMM Québec

Revenu ($)

Revenu total médian 90 00C 90 00C 76 00C 72 50C

Revenu total moyen 101 50( 105 90( 98 40C 92 00C

Répartition des ménages par tranche de revenu (%)

Moins de 2000 $ 2 2 6 5

20000 $ 89 999 $ 12 12 17 18

40000 $ 459999 $ 15 15 16 17

60 000 $ & 79999 $ 14 14 14 14

80 000 &4 99 999 $ 14 13 12 12

100 000 & 124 999% 14 14 11 11

125000 $ et plus 29 30 25 22

Source Statistique Canada, Recensement de la population de 2Qd@wi2@dh CMM)
3.2.2.1 Défavorisation sociale et matérielle
L6éindice de d®f avorisation sociale et mat ®r i el
permet doéillustrer | e statut soci o®conomique d
cr®® dans | es ann®es 1990, pour aider l a pri
Ell e comprend 2 di mensions
A La di mension mat®rielle qui est ®val u®e par
A La di mension soci al gui est ®valu®e par | e
La cartssoas il lustre a d®favorisation soci al
observe une grande variabilit® des indices sel
gue, bien que | es moyennes pr®sent®es plus haut
ne faut pas perdre de vue |l a diversit® des r ®a
popul ation souligne | &di mportance de proposer un
Chapitr&@1 Contexte de planification 4¢
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Figure 5 Défavorisation sociale et matérielle par aire de diffusion sur le territoire de Mirabel en 2021
(indice combiné &»)

I Matériellement et socialement trés favorisée [] Tendance a la défavorisation

[ Tendance a la favorisation B Matériellement et socialement trés
[] Favorisée sur une dimension mais défavorisée
défavorisée sur l'autre

3.2.2.2  Besoins impérieux en matiére de logement

Les besoins i mp®rieux en | odg®tneernnii nceorn sstii tlueesnt me
des | ogements convenables et sO6il s ont un r eve
convenabl e. Pour quodoun | ogement soit consi d®r ®
-1l est de qualit® convenable, so0il ne n®cess

- 1 est adbaobirrdeabdee Icd&dem®Bnage consacre moins d

- 1 est de taille convenabl e si l e nombre de

Ainsi , un m®nage ayant des besoins I mp®rieux e
crithaets €t son revenu est insuffisant pour | ui
en 2021118i0] m®nawseistet t e situati on, ce qui repr G
compare avec celle de | 6ensemble de | a couronn
Qu®bec.
Dans |l a Ville de Mirabel, |l a part des m®nages
di mi nu® entre 2016 et 2021, se situant 7 un ni\
On remarque que bien que | e poids el atif des
50 Chapitr81 Contexte de planifici
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constant. En 3290 1mGmuaigreeso@s aaairbi ent plus de 30
| ogement

Tabl eaRedt®&nu consacr® au | ogement et besoins
Couronne Nord, de | a CMM2&R1de | densembl e

Mirabel  Mirabel  Couronne CMM Québec
2016 2021 nord 2021 2021 2021

Ménages qui consacrent 30 % ou + de leur revenue au logement

Nombrele ménage 3120 319C 3372C 33924t 596 32
Proportiodes ménages (%) 16,1 136 Vv 13,8 19,7 15,9
Ménages avec des besoins impérieux en matiere de logement

Nbde ménage 1205 118C 12 118 132328 218 27(
Proportiodes ménages (%) 6,1 48 v 5,0 7,7 5,8

Sourc®tatistigue Canada, Recdmroanperdtatd e nl & M

3.23  Caractéristiques du parc de logements

3.2.3.1 Caractéristiques du parc de logements 2016 et 2021

La Ville de Mirabelprs@pacmd@rcamm®aae siempd omrutj aMe st a
pr ®ponaelPtr amicepe @ ailbdleen seunmeb Ippouwdre | a couronne nor
et au Qu®beoutO©®hocenguatéeéa surrepr®sentation de

En coh®rence avec |pd&nmpoomcd® rparn®@ce@® deen rpa miplari y®t aau o |
tend aussi “ diminuer

Chapitr&@1 Contexte de planification
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Tableau 20 Caractéristiques des logements privés occupés sur le territoire de Mira26R20D@ns

|l a Couronne Nord, |l a CMM et dans | 6ensemb
Mirabel Mirabel Couronne CMM Québec
2016 2021 nord 2021 2021 2021
Logements privés occupés
Nombreotal 19635 24 795 244 01( 1835 70(C 3749 035
Répartition (%)
Maison individuelle non attenante 60 54 v 59 30 45
Maison jumelée 3 4

Maison en rangée

Appartement ou plein pied dans un duplex 16 14 v

Appartement dansimmeuble dale 5 étages 19 27 A 26 42 33
Appartement dans un immeuble de 5 étages ou 0,3 1A 2 11 6

Autre 0,3 0 1 1

Répartition (%)

Propriétaire 71 66 v 73 54 60

Locataire 29 34 A 27 46 40
Logemergubventionné (% locataires) 3,1 26 Vv 5,3 7,9 8,6

Source Statistique Canada, Recensement de la population de 2Qddsti20i@dh CMM)

Le nomlhreea de pi ces par | ogegm®bt®cesbesep®ii ear |
El'le tend ell e aussi vers une | ®g re diminutio
nor d.

De mani r e mp@®@ m®&r adlee ,| oigle me nd sMidea bted i Iqlueéd einn anofyfeir
autres secteurs dequ®df ®ranceau.ssbe Mpl tnseg NlieBE RiP s
5mm®nages de moins vivaient dans un ,| agemdntmi m®
pr s de 8 %.

Chapitr81 Contexte de planifici
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Tableal0.1 Grandeur et état des logements privés occupés sur le territoire de Mirab@R20déns

l a Couronne Nord, |l a CMM et dans | 6ensemb

Mirabel Mirabel Couronne CMM Québec
2016 2021 Nord 2021 2021 2021

Taille moyenne désgements

Nombre moyen de piéces par loge 6,3 6,2 v 6,4 55 5,8

Ménages dans des logements de taille insuffisante

Nombrele ménage 445 560 A 6235 10245 142 78(

Répartitiode ménages (%) 2,3 2,3 2,6 59 3,8

Ménages dans des logememégessitants des réparations majeures

Nombrele ménage 700 650 v 1004C 11698 236 11(

Répartitiode ménages (%) 3,6 26 v 4,1 6,8 6,3

Source Statistique Canada, Recensement de la population de 2Qd@wi2@idh CMM)

3.2.3.2 Logement social et abordable

Le nombre de | ogements sociaux et abordabl es s
2021. Selon |es donn®esl®oOutogemepts dan CMdles
modi que (HLM) et 25. |Aigresne,ntal ares npu ueare 220G Ir ec e
parc |l ocatif deerd a2®wd1 |xeulidmenteplk ,®s e%.t ai ent

Ce constat me t en ®vidence | 0inad®quation du p
vivant en situation de besoins i mp®rieux en mat
gue ddébautres m®cani smes puissent soutenir ces
Qu®bec (PSLQ), | 6offre actuell e demeure netteme
Par aill eurs, compte tenu de | 6augmentation col
ri sque de cscedre®t ®r o oh&@rn@ass ann®es si aucune mes

3.2.3.3  Caractéristiques du parc de logements en 2024

Léanalyse des donn®es du r*le foncier de 2024 r
des maisons individuelles par rapport aux | oge
di mibue2024, 45 % de nos | ogements sontalsoirtsu @&su ¢
y en avait T4 Boanr2@2aitie, il 'y a maianltoernsa ngtu 6
en aveaietn 23 21.

Cette analyse nous per met ®gal ement de constat

moyehas, i mmeubl es r®sidentiels surlLbdbenn®erdeéeotrc
moyenne est | ®g rement plus ancienne pour | es
typol ogi es. La jeunesse de notre cadre bOtI es
prise en compte dans | a suite de | 6analyse de:
| 6i denti fication des potentiels Wedesed®POei mepe
existants en 2024 qgntl e®t @ ocdemstiredist sd ea prre ds®vied D0

Chapitr&@1 Contexte de planification
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Tableau 20.2 Caractéristique du parc de logements selon les données du réle foncier de 2024

Toute . l\/_Ia_isons Maisons jumelées Lc_)gement dans ur
typologie |ndJV|dugIIes ou en rangées immeuble de 2
détachées logements et +
Logement
Nombre 26 95¢ 12 14¢ 1913 12 894
Pourcentag@s) 100 45 7 48
Valeur moyenne de I'immeuble par logement ($)
330 69¢ 498 03¢ 357 91 211 06:
Année de construction moyenne des batiments
1997 1993 2012 2001
Répartition des logements en fonction de I'age du batiment (%)
1940 ou avant 3 4 ) 2
1941 4 1960 3 4 1 2
1961 4 1980 8 11 5 5
1981 4 1990 7 9 1 6
1991 & 2000 13 20 1 !
2001 4 2010 23 26 4 23
2011 & 2020 34 19 56 45
Apré020 5 2 23 6
Source données du réle foncier de 2024, traitement Ville de Mirabel
1 est ®gal ement i mportant de souligner | a var
territoire de |l a Ville de Mirabel. Les diff ®r ¢
refl tent dans | e parc de | ogements.
Les secteuVYesr tduNdrodnai chee MAu glbet i reCa thuatdi,eé , SSeal iedh itSsat |
|l eur cadre bOtI gui est tr s jeune. En effet, |
®tc®nstruits il y a 15 ans et moi ns.
€ | autre bout du specSaleolsas trieqgtureo uove |lee gsueacrtte
1940. Les autres secteur sSapChuesr laensc;M@edes q Seoingt el
J®rusalem, 0% environ 40 % des | ogements ont ®t
54 Chapitr81 Contexte de planifici
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Tabl eaage0dB3 parc de | ogements par

o %)

S 3 5 2 ©
+— Q o © () E x >
7] o c @) £ @ 3 = g
2 2 © 2 g8 3 2 2 §
G S ° T c =} () © %
: £ g ¢ E E 2 2 ¢
o @] = [J) © 3] 3] © ©
[a)] [a) = [a (99} n n (99} (99}

Répartition des logements en fonction de leur période de construction (%)

avant 1 O 1 1 2 3 2 15 1 14
1941 0 4 4 36 19 10 25 7 37
1981 1 7 2 11 3 15 15 10 4
1996 25 53 37 23 51 29 16 32 4
apr s 2 74 31 55 22 13 41 10 46 5

Année de construction moyenne désments

2012 1999 2009 1988 1990 1999 1968 2001 1955
Année de construction médiane des batiments

Version finale | Juin 2C

secteur de

=}

g T
g B . &
° © [ 3]
< € = a
g & & &
E T 2 B
© (3 © (3
n n [9p] n
26 20 2 13
14 21 16 38
10 8 28 4
26 11 28 6
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Figure 5.1  Age du cadre bati de la Ville de Mirabel, 2024.
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3.2.3.4 Evolution eccupation du parc de logements

Les donn®es de |l a SCHL montrent quobapr s bmae di
tendance ®tait. "Ailnasih,auesns e2 0e2n4 ,2012e4 no mbrer aeh ani
de | a moyenne observ®e entre 2012 et 2021, SO

proviennent presque exclusivement de projets de

Figure 5.2  Nombre de mise en chantier en fonction de la typologie de construction

1500
1263
1093 1046 1060 1y
043 g5 944 937
1000 798 812
650

500 — 316

0

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Individuels Jumelés En rangée== Appartements Total

Source SCHL, Relevé des mises en chantier et des achévements

Ces constats constituent wune illustration de |
vacd®vel oppables, ainsi, |l es mi ses en,admant igeure
projets de red®vel oppement, deux situations qui
l es seuils de densit® mini maux qui ont ®t ® i nst
Pour |l e territoire de Mirabel, l es donn®es <coO
i ncompl telsagq |l reltatbd eladi cfior mati on di sponi bl e ¢
habituell ement reconnu que | e march® | ocatif es
peut snatwer mpque h® est en d®ficit de | ogement

Tableau 20.4Taux d'inoccupation en fonction de la grandeur des logements

1 chambre 2 chambres 3 chambres + Total

Taux ddéinoccupation ( %)

2015 * * * 4,4
2017 * 0,7 * 0,3
2018 * 0,2 * 0,1
2019 13 0,4 * 0,4
2020 0,3 0,6 0,4 0,5
2021 0,4 0 * 0,1
2023 3,4 0,4 0,1 0,8

Source SCHLenquéte sur les logements locatifs

Pour ce qui est de | 6analyse des taux dbéinoccuj
fiables nous emp°che de tirer des conclusi ons.
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Consi d®r ant qubéen 2021, on avait 8410 m®nages
| 6®cart entre | es besoins du march® et Comdifd@r
gue depuis 2021, l a situation au niveau du t al
temps | e parc de | ogements | ocatifs sbest accr
rest® constant

3.2.3.5 Codt relié au logement

Les tabl eabaseti |l Baggment a&tii on mar qu®e pdoeusr cloe¥s

Mi rabell ois. On constate ®gal ement | 6augment at
comparai son, autant au niveau des frais pour |
pour un | ocataire de vivre 7 Mirabel guden moy

di ff ® ence est encore plus grande.

| s m®di ans et frais mensuel s

Tabl eabBr 20s 5mensue
d0ensemble de | a CMM et du Qu®be

gue dans |

Couronne
Mirabel nord CMM Québec
Colts reliés au logemg)
Frais médian propriétaire 1370 1310 1330 1070
Frais moyepropriétaire 1338 1340 1438 1195
Frais médian locataire 980 900 890 810
Frais moyen locataire 1008 983 987 886

Sourc®tatistique Canada, Recgrowaemedanrntatd e nl & Miv

Figuref®oBution du | oyer m®di an ° Mi rabel ai n:
| 6ensemble du Qu®bec 2018 © 2022.
1100
1050
1000
950

$ 900
850
800 //
250 / —
700
2018 2019 2020 2021 2022
Mirabel Couronne Nord
CMM Québec
== Thérese de Blainville = Deux-Montagnes (partie CMM)
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Source Observatoire du Grand Montréal et SCHL

3.24  Perspective géographique

Selon |l es perspectives d®mographi ques, l e taux
prochaines ann@®ensnuedasdseand, 5d 0% n"Malhig k®Pacx t s eu i
croissance plus rapide est encore pr®vue dans n

Selon | es analyses d®mographi 488, hahi papus aeno

Cependant , on consid re quodil y a |ieu doé°tre
perspective d®mographique sbéappuie sur l es ten
r®al i t®s territoriales, comme | 6absence dobéespa
territoire, comme | es orientations visant | a de

Tabl eaBekdpéctives d®mographiques de | a popul at

CMM et du Qu®bec, 2026 © 2040
Ville de Mirabel CMM Québec

Population (nb) @ / ar (nb) o / an (nb) o / an
2024 67 3, 4 23 1, 9 05 1,
2028 72 1, 4 27 0, 9 10 0,
2032 77 1, 4 33 0, 9 B3 0,
2036 80 1, 4 38 0, 9 414 0,
2040 83 0, 4 42 0, 9 58 0,

A 2-p02%4 + 15 ¢ 24 9 3% 6 ¥

HAWn 9&aYla2y RS fF LRLMzZIFe2y LI NI fQL{v
HAaHn tY utaMEneS$0ea 2y RS LI2KAdEE Yok2kyd G LIb B lif 23 ¢ livdzSd S RS
LJ2 LJdzf-¥ a2 VO MLI £ A G S a

Tableau20.8Pr oj ecti on des m®nages de 2080 Vil l e de Mir
Ville de Mirabel CMM Québec
Ménage (nb) o / ar (nb) o [/ an (nb) @ [/ an

2026 28 91t 19 183074 4 005 69
2028 30 30¢ 24 1861 07« 0,8 4 04388 0,2
2032 32 68¢ 2,0 1909 49: 0,7 413411 0,6
2036 34 66¢ 1,5 1950 33: 0,5 4 215 25! 0,5
2040 36 284 1,2 1985 54¢ 0,5 4 280 86! 0,4

A 2-p0204 + 7 36¢ 25% 8 % 7%

ISQ, Ménages privés projetés, scénario Intérimaire 2023 (i2023), municipalités (SDR) des MRC liées a la
CMM, 2026-2046 (fournies par la CMM)
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325 Capacit® doaccuei l

Afin do6é®tablir un portrait complet des besoins
orientations dbéam®nagement de | a Ville, i y a
|l es capacit®s dobéaccueil du territoire.

Le tabl eau sui vant constitue une esti mati on d ¢

vacants ° d®vel opper, mai s aussi des sites qu
red®vel oppement . Ces potentiels respathent qles
orientations déam®nagement ®tabli au pr®sent Sc
Ces pr ®visions demeur ent grandement i ncertain:i
d®vel oppement proviennent de terrains ~ red®vel
secteuradei 8ai.ntl | sbagit des potentiels estim®
demeur ent sp®cul atifs consi d®r ant l'a mul titude

red®vel oppement se concr ®ti se.

Tabl eabs®20m&8ti on des capacit®s dodéaccdidl5.de | a

>
T =]
% ..% % 2] —
= 2] = = © © [}
= 5 2 =2 5 E 2
% -] () @ (B (0] ©
s z o T E E % £ E 2
= > > w © © © © ot T
> a) a) = N N N N N n
3 Nombre de logements projetés (2ZB245)
toute typologie 8 13 C 3C 76 22 1 64 10 203 ¢
n Répartition des logements par typologie (nb log)
Maisons individuelles 21 0 0 55 12 1 0 0 0 2t

Maisons jumeléesouenran 7 2 5( 0O 48 0 0 190 0 0 0
Immeuble de 2 logementse 7 23 C 3( 22 10 0 45 10 203 ¢

* | es snebcatpepuarrsaigsusient pas au tableau sont des se€

3.3 Economie

3.31 Evolution du marché du travalil

Le tableau suivant présente les variations, entre 2001 et 2011, des principaux indicateurs relatifs au n
travail, et ce, pouVile de Mirabeti la CMM. II démontre une Iégére augmeéngdpialy taux de chémage
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entre 2001 et 2011 et une augmentation du ratio enfdéxjweal &st passé, powilke de Mirabele 26,5

en 2001 & 34,0 en 2011, ce quiestlphég ue pour | 0 e n s poortsd mara coenu tne CM
diminution de 2,2 emplois &péuor cette méme période. Par ailleurs, le taux de chémage constaté a Mir:
depuis 2001 est inf®rieur ° celui observ® pour

Tableall6 Evolution des indicateurs du marché du travail -2001

2001 2006 2011 Syouton entre
Ville de Mirabel
Population active 15015 20025 24210 9195
Population 54,% 57,% 57,8% +2,%%
active/pop. totale
Taux de chbmage 4,3% 3,9% 5,1% 0,8%
Emplois au kin 26,5 empl./kRm 31,8 empl./Km | 34,0 empl./kKm 7,5 empl./Km
CMM

Population active 1780270 1917600 2044315 264045
Population 53,0% 54,0% 55,1% +2,1%
active/pop. totale
Taux de chGmage 7,5% 6,9% 7,7% 0,2%
Emplois au kin 416,0 empl./Rn  445,7 empl./Rm | 413,8 empl./Rn -2,2 empl./Km

Source Statistique Canada, Recensement de la populatiQ@@R628M011. Compilatidbservatoire du Grand Montréal. (Traitement CMM,
2012)

3.3.2 Revenu disponible par résidant

La figure suivantélustrel 6 ®v ol ut i on, du r ev eVile dad Mirshetodes MRCe p ¢
avoisinantesntre2008 a 2012.a croissance similaire pour chdesrterritoire®\u cours de la période de
référence, le revenu disponible des habitaivtdleleléaMirabest passé d@4710$ en 2008 27816$ en

2012.
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Figured Evolution du revenu disponible par résidditie de Mirabelt des MRC d@héréseDe
Blainville, DeuMontagnes, La Riviede+rNord et Argenteuil, 2008 a 2012

35000

30000 — e

e \irabel
25000 —_—é —

== Thérése-De Blainville

20000
15000 === Deux-Montagnes
10000 La Riviére-du-Nord
>000 Argenteuil
0

2008 2009 2010 2011 2012

Source Institut de la statistique du Québec. Panorama des régions Eidituiibt. donnée8012 prévisions)

3.4 Mobilité

341 Lieu de travail de fsopulation de Mirabel

Le tableau suivdait état des déplacements entre le lieu de résidence et le lieu de travail desuiil®yens de |
de Mirabel

En 2011, u Niralpekoisur gnb2(,4%) tadailena Mirabel, qui se trouve a étre le lieu de travail Ie
plus populaire. Le deuxieme lieu de travail le plus populaire est la Ville de Montréal, suivi de Laval. Or
déai |l | evilesdsMontréadly,Popes deavall3,7%b)attirent un grand bassin de travailéepestout
Dbautre part, l es villes voisines qui wJéronent |
(3905), BlainvilleZ25) et Laval (910).

Les données sont compilées de facon a inclure les personnes qui occupaient un emploi salarié et qui tra
leur compte au cours de la semaine précédant le recensement. Toutefois, les travailleurs qui sont sans &
travail fixe ne sont pas pris en compte dans le tableau. Les données sur les personnes ont été com
fonction du lieu de travail habituel.

Chapitr&@1 Contexte de planification
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Tableaul7  Répartition des personnes occupées en fonction de leur lieu de résidence et de leur lieu de

travail, 201
Lieu de travail
Mirabel Montréal Laval SaintJérdme| Autres | Total
o | Mirabel 214% 170% 137% 110% 370% | 1000%
%3)5 Montréal 01% 83,0% 29% 01% 138% | 1000 %
S 2| Laval 05% 464% 394% 04% 133% | 1000%
B SaintJérome 6,5% 8,6 % 6,5% 55.2% 232% | 1000 %

Source Statistique Canada.Enquéte nationale auprés des ménages. Produit?ddé données,

342 Mode de transport

En 2011ek travailleurs deMidle de Mirabst rendaiemiour la grande majorité (@3,du travail en utilisant

| 6aut omobil e ( pas snaogdeer doeu tcroanndsupcotretu rg o nepoantneet i v e
cette proportion chu&9al%. Tres peu de travaille2|gg4) utiliser transport en commun pour se rendre au
travail, | a propor t iaoctiyedlégérenspériesr@,¥%).r endant par

LaVille de Mirabels sui e donc un retard i mportant par rap)|
transport en commun représente |davodie22,9% des déplacements des personnes actives occupées.

Tableaul8 Répartition des déplacements des personnes actives occupéssliéadia Mirabett le
lieu de travail selon le mode de transport, 2001 a 2011

Mirabel CMM
2001 | 2006 | 2011 | 2001 | 2006 | 2011
Automobile 92.5% | 92,7% @ 92,7% @ 70% | 69,8% | 69,1%
Transport en 25% | 23% @ 29% @ 221% | 22% | 22,%
commun
Transport actif 4,6% 4,2% 3, 7% 7,2% 74% | 7,2%

Source Statistique CanaBacensement de la population dg2P084t2011. Compilatio®bservatoire du Grand Montréal. (Traitement CMM,
2012)

343  Distance des déplacements

La distance des déplacementsédidentsie Mirabel pour se rendre a leur lieu dehabitagitait
généralement entre 55&km pour la période de 2001 a 2006. Cette proportion a connu une légére baisse
2001 et 2006, passandd®% a33,4%.
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Tableall9 Distances des déplacements des travailleurs entre le domicile et le lieu de travail des
personnes occupées deMdle de MirabgP001 a 2006

Mirabel CMM

2001 2006 2001 2006
Distance médiane de
déplacements domicile n.d. 14,4 n.d. n.d.
travail
0 a5km 17,4% 17,6% 33,7 33,5%
5a1%m 35,5% 33,4% 41,5% 41,5%
15 a 2%m 20,2% 22,2% 17% 17%
Plus de 2&m 26,%% 26,8% 7,5% 8%

Source Statistique Canada, Recensement de la population de 2001 et 20060bsarpdstios dGrand Montréal

35 Principaux secteurs doacti vit

3.51 R®partition du nombre ddempl oi s

LaVille de Mirabedbmptait 1250 empl oi s en 2001. Lors du recen
augmenté de 3 670 pour attel@di20emplois. Le Cl{Bevenu Mirabel Economicuiefjrme que beaucoup
doempl oi s sont S ai sdobninuiverres , a gsruirctooluet (dRaengsa rlda sme
mirabellois, septembre 2011).

En 2011, Il es princi padilede NiaEhientceus dedadabriogiion¥] Siigiu s €
des commerces (1%49 , du transpo8a®n)etetda el 6%)rgnsdaplaphriadps e (
cas, on observe une variation positive entre 2001 et 2011 dans la répartition des emplois selon le dome
cing cas, une variation négative est observdea ns | es sect eur s -ilOi)tdeansp
| 6 agr-l,t4),ldd lafabecatigh%) , de | 6 ad mi06%)ettde la foresteme, ppchedet de g u
| 6extO3&%ELti on (
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Tablea?0  Evolution de la répartition des emplois selon le domainél@ale Mirabe20012011
Variation
2001 2006 2011
2001/2011
CMM
Nombre ddempl 1598520 1708830 1762440 10,3%
Ville de Mirabel
Nombre tot al 12850 15460 16520 28,6
Nombre ddempl 1015 960 1024 9
%des emplois de la CMM 0,8% 0,9% 0,9% 0,1%
Répartition des emplois selon le domainefi@,de Mirabel
Agriculture 7,9% 6,2% 6,2% -1,7%
Administration publique 3% 2,4% 2,4% -0,6%
Enseignement 2,8% 3,5% 3,8% 1,0%
Hébergement et restauration 4.9% 4.9% 5,5% 0,6%
Information, culture et loisir 3,5% 4,7% 4,5% 1,0%

i a) i 0 o 0
Foresterie, péche et extractiq 0.8% 0.7% 0,5% 0,3%
Commerce 6,3% 10,2 11,%% 5,6%
Construction 3,9% 5% 6,7% 2,8%
Fabrication 33,3% 40,4% 31,8% -1,5%
Transport et entreposage 19,3% 4,8% 8,6% -10,7%
Activités financieres 1,9% 2,9% 2,1% 0,2%
Autres services 2,8% 4,3% 3, 7% 0,9%
Soms de santés et assistanc 3.9% 4.3% 5 4% 1,5%
sociale
Services professionnels, 2.4% 3.8% 4.8% 2.4%

scientifiques et techniques

Source Statistique Canada, Recensement de la populatio@@R62MI 1. Compilatio®bservatoire du Grand Montréal. (Traitement CMM,

2012)
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3.52  Secteur primaire

Léagriculture est une aldlle devMirab@uis@ue @ vasten majanité deisomp o
territoire est située en zone agricole permsoientes d@8% du territoirées autres activités reliées a

| 6exploitation du secteur primaire sont Sep®ci al
le recensemeR011 de Statistique Canadlaetteur primaireprésent6,7% de | 6ensembl e
mirabellois.

3.5.3 Secteur secondaire

Selon leecensemef0l]ll e secteur secondaire edil%wl depl 68nse

des emploisdeVdleLe secteur secondaire regroupe | 6enser
élaborées des matieres premieres (industrie manufacturiere et de construction). Au sein du secteur mar
| 6i ndustrie de | 6a®ronautique est celle qui g®n
Le tableau suivant pr®sente | e portrait d®tail!l

Tableal?l Relevé des industries du secteur secondaire par catégorie Yitkerda Mirabg2014

Industries manufacturieres

14 5279
9 320
39 308
2 258
3 9
14 218
3 19
3 43
2 23
4 492
3 435
10 47
2 23
5 32
11 89
Total des industries manufacturiéres 124 7595

9 Statistigue Canada, Recensement de la population de 2001, 2006 et 201 DinEtaiiendu Gritahtréal. (Traitement
CMM, 2012)
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Construction

10 40
132 741
125 626
37 256
Total de la construction 304 1663
GRAND TOTAL 428 9 258

Source CLD de Mirabel, 2014

354 Secteutertiaire

Selon leecenseme@011 de Statistique Canadsedteur tertiaieprésentd4,1% de tous les emplois de la
Ville 1 sbagit déoadministration, d e ¢ o mwikkesoate s ,
principalement localisés sur le boulevard -tlabglieedans le secteur de-Eaimvier. Le secteur de Saint
Canut bénéficie de quelques commerces tout comme le sectAugdstiBaint

3.6 Agriculture

3.6.1 Portrait du secteur agricole dé/ide

Pres de 87%du territoire de la Milie Mirabede situe en zone agricole permanente. Mirabel compte la plu:
forte proportimomparativementautes les MRC de la couronne Nord. Elle est\dllesssoraptant le plus
doéoexpl oi t eompamtivemerst gux auteg MRE€soi t 336 en 2010. Pour
générait des revenus de plus ddd,1$bit environ %3des recettes agricoles de la couronne Nord.

Bien que | 6agriculture de Mirabel Vilkesetdémargue &r s i
plus au sein des MRC de la CMM, se classant notamment au premier rang pour la production de b
boucherie L6 unités animales en 2010).

LaVille de Mirabels t reconnue pour | a qualit® et | 61 nnov
dans les secteurs de SBaridt et de Sautite r ma s . C 6% des unipé$ anisnaled de 1a4CQMM qui se
concentrent & Mirabel.

Les grandes cultures dominent (en superficie)
culture de céréales et protéagine¥y @les cultures fourrageres)31

Mi rabel se distingue aussi par |l e dynami sme de
production ac®ricole de toutes | es MRC de | a
fortement représentée ni les activités de transformation bioalimentaires.
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Faits saillants de | dagriculture ° Mirabel
1 Le revenu moyen des exploitations éta¥tbde 20 us ®| ev® que cel uiMRLCe | 6
de la couronne Nord (2010)

f A Mirabel, il y a 264 friches agricoles, ce qui totalise une superficie de 1084,6@@ttaPe8) seita
zone agricale

1T Dans | e cadre de | 6®tude r ®ali s®e Pdesficheor i z c
suivantegl 6une super fi ci eontstéligedtiicessur e ~ 0,3 hectare
o Frichesherbacé&sb% de | a superficie de | 6ensembl e

o Fiches ligneuses bass#s% de la superficie totale;
o Fiches ligneuses hauté% de la superficie totale.

1 Entre 2004 et 2010Vikkea connu une hausse dé&olées unités animales de bovins de boucheYie et 17
des unités animales de chevaux

1 Entre 2004 et 2010, le territoire a pe¥tld@Bes fermes laitieres (exploitations ayarodatigon

comme activit® principale) et %apow cettelp@duciiannies e
quantités de ladtrg toutefois restées les mémes

1 Les superficies cultivées en céréales et protéagineux ont connu une hausse de 1 923 hectares et .
culture fourragére une baisse de 916 hectar28@het 2010

T Entre 2004 et 2010, | a sengleadminoéide?22lhexiresact i vi t

Tableal?2  Caractéristiques du territoire agricole

Super - Portion du .| Exclusion Portion cultivée
L Superficie de L Inclusion a| Taux
ficie territoire en alazone| |, : des
totale( lf.i zlonﬁ zone Ia z?nﬁ agricole d occ(tjpatlor exploitations
k) | dgncoleha) | o ricoleros)| 29MCOIha) o (%) agricoles(%)
2010 2010 2010 19872010 | 19872010 2010 2004 | 2010
Ville de Mirabg 483,1 4229422 87,4 45,5 22,1 70,5 77,7 79,0
MRCdela 4 4390 102641 71,3 97,2 298 4 69,4 | 772 | 781
couronne Norg
I\C/ll\ljf/l dela 5577,1 375591 67,3 392,4 934,3 75,2 84,7 | 84,8

Source CMM et MAPA®ortrait statistique agricole \di#ldade Mirabebvembre 2012

2 Source Horizon Multiressourcd iRotentiels agroforestiers de la Ville de NWicatralt eecommandatioiidkapport finakgtembre 2012
21Source CMM et MAPA@ortrait statistique agricole \dildade Mirabehvembre 201 2lorizon Multiressource Inc.
224 2261 ha selon le rapport annuel de la CPFA@1 2011
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Tableal?3  Principales utilisations du sol en zone agricole

Utilisation du sol Superficigha) Proportion(%)
Culture 235321 56
Boisé 107842 26
Friche 10852 3
Autred) 6 860 15
TOTAL 42261 100

Source (1)CMM et MAPA@ortraistatistique agricole d¥ilee de Mirabebvembre 2012
(£t udes dlfréssouridsc.opour he superficie deetaret plus
(3)Résidences, commerces, routes, etc.

Figureb R®partition des exploitations selon | d&act

Acériculture; 23; 7 %

Bovins laitiers;
70; 21 %

Horticulture
ornementale; 41; 1&/0

Fruits; 21; 6_°<o

Légumes; 26; 8 %
Porcs; 4; 1 %

Fourrages; 31; 9 % Volailles; 8; 2 %

Chevaux; 13; 4 %

QOvins; 4;

Autres productions 1%
animales; 4; 1 %

Bovins de boucherie;
39: 12 %

Céréales; 52; 16 %—

Source CMM et MAPA®ortrait statistique agricole \d#idade Mirabebvembre 2012

362 Les occupations ° des fins autres qudagrico

Les usages autres quobagricoles situ®s en zone
Cesusages peuvent °tre des commerces, des gol f ¢
natuelles. Ces usages peuvent constituer des limitations aux activités agricoles. La localisation de ces d
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estidentifiée a leartesuivante et kableau qusut répertorie les superficies selon le type de décision de la
CPTAQ.

Figure6 Usages non agricoles autorisés par la CPTAQJ&/NMerabel

Usages non agricoles autorisés par la CPTAQ a Mirabel

b, Up Fédération
o de I'UPA W®z
v Outaouais-Laurentides

]

Décisions de la CPTAQ
Exclusion UNA UNA et |
morcellement |
- - . Autorisée
- R Partiellement

BE B —] En tratement

| Limites territoriales

B Zone agricole permanente
[ Municipalité

3 mre

012 4 6 8
—— —

Sources: Réalisation:

1) CPTAQ, 2014-03-04 FUPAOL, 2014-03
2) BDTQ, 2012-05

Note:
Les données présentées ne sont pas exhaustives
- Seules parai les autorisati pou

lesquell
il est spécifié que ce sont des exclusions, des UNA et
des UNA/ morcellements

-Lanature de I'usage autorisé (ex: résidentiel,
commercial, remblai, ...) n'est pas précisé en raison
du peu de données compilées a cet effet

Tableal®4 Etat de la situationdesdemande8 ut i | i sati on des fins au
(22juillet2013)

Superficie (ha)
UNA autorisée 2123,8
Reconnaissance de droits acquis 1,8
Autre 0,7
Exclusion autorisée 64,4
Exclusion en traiteme(uoirle tableau suivaint 817
Total 2272,3

Source CPTAQ, compilation UPA et AECOM

Chapitr@i Contexte de planification 6
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Pour ce qui est des tr oletabledesmam gréstrgaidtails et eursuétats o n
en date duemai 2015

Notons gudaucun d®vel oppement nodoest possi bl e
déagrandi ssement de p®rim tre urbain et une mod

Tablea5 Demandes d atertedn daseid@inai 2016

Secteur Lots Superficie Etat

SainfAugustin (CotkesAnges) | 1849542 15,98 hectares | Acceptée a la CPTAQ le 17
4802602 décembre 2013

SainfAugustirRue Saiatacques 1692931 35,7&hectares | Désistement de la Ville de Mii
1690171
1809666

SainfAugustin (CotkesAnges) | 1849546 29,98 hectares | Toujours emaitement
4742077
4742078

Source Ville de Mirabel, 2015

3.6.3  Morcellement des terres agricoles

Avant | 6entr ®e en Vi gueuVilledde Mitalmeht &td Suddikkisés damrsrdesa i 1
perspectives de futurs d®veloppements rr®sident
permanente et appartiennent parfois a une multitude de propriétaires. lls peuvent ainsi étre difficileme
culture ou en | ocation, ce qui cont r iublisatton des r ®d
sols agricoles.

Deuxsectewsde morcellemenrtitétéidentifigsur le territoire deVitle de Mirabal les superficies morcelées
atteignent 87,39 hectares. Ces lots sont situés dans le sect8armdDhRdes, prés du chemin du &rand
SainCharles et dans le secteur de Saamut,pres de la rue HeRiché Actuellement une tres faible
proportion de ces terres semble étre en culture, la majorité du secteur est laissé en friche.

364 Secteurs déstructurés

Bien que Mille de Mirabelo mpt e pl usi eurs concentrationentraddus:
ellesn 6 eesohnué t i t r e Al demstde lal L PTARs sectesront &8¢ identifiés dans le PDZA
delaVillede Mirabdi ces derniers pourraient faire | 6obj e
a v eaxicldd9 dle la LPTAA concernant les secteurs déstructurés.

ZEntit® ponctuelle de superficie restreinte, dedq@edléesr uct ur ®
subsistent de rares | ots vacants enclav®s et irr®cup®rab
70 Chapitr81 Contexte de planifici
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365 La mise en valeur de | dagriculture

Conformément au critére 1.3.1 du,AMWAR par ti ci pe ~ | 6att eivise gne de
croissancedeés6 de | a superficie gl dulcehddMontréd&si ¢ier 2 @31 c ul
valeur du potentiel agricole et le maintien de la stabilité desagniref@isegposent sur deux volets

1) le plan territorial par | 6acc s ° des sols de
2)la possibilit® doéinvestir dans | 6am®Ilioration
Léaugmentation des superficies cultiv®es des t ¢
relatives au d®vel oppement durable et en part.|
milieux humides, l es rives, l e I'ittor al et | e s
hydrographiqgues) doit ®galement faire | 6objet d

3.6.6 Plan de développement de la zone agricole\dkelae Mirabel

LaVille de Mirabeladopté en juillet 2014 son premier plan de développement de la zone agricole. Le PD
un document de planification visant a mettre en valeur la zone agtieete fdedasant le développement

durable des activités agricoles. Il repose sur un état de situation et sur la détermination des possit
développement des activités agricoles.

A partir du portrait actuel, du diagabsticcenant compte des attentes formulées lors des différents audi
ral i s®s dans | e c aViledeMiraEdnée®d visibnode dévelomgpemert de laPzEng /
et des activités agricoles selon un horizon de mise en valeur de 15 ans.

«D 6 iharizor2d3@ |¥ille de Miralsd positionne comme le pble agricole de lar
métropolitaine en raison de son fort dynamisme agricole, de la présence de
®conomi ques bioali mentaires novateu
reconnues ainsi que doallianc

Mirabel constitue une collectivité dynamique prénant une agriculture dur

La synergie et | a cohabitation harm
soient urbaines ou agricoles, représentent un modéle de nouvelle collectivité

En réponse a cet énonce, le PDZA entend emprurdgessitaéegiques pour la mise en valeur de la zone et
des activités agricoles d¥ille de MirabdPour chacun de ces axes se déclinent ensuite des objectifs ¢
finalement | es actions de mise en Tuvre.

Chapitr&@1 Contexte de planification
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Figure7

Axes stratégiques et objectifs, PDZA délla de Mirabel

AXE1-GOUVERNANCE

Développer une synergie au profit du territ
et des activités agricoles de Mirabel

Objectifl: Favoriser le dialogue entre les
acteurs eparties prenantes pour une me
concertation des d®
et la zone agricole a Mirabel

Objectif2: Assurer le rayonnement du se
agroalimentaire mirabellois au nikegianal
provincial et national

Objecti: Transcrire | e
PDZA dans le Pacte rural dédilla de Mirab
20142024

Objectif4: Consolider et poursuivre la crois
des organisations agricoles du territoire mi
(CFAM/CLG, CRAM, CUMA, SAMDM, Clu
eausol, Club A¢gEnvironnemental Argent
IEAM)

Objectif5: Assurer une gestion planifiég
intégrée du territoire et des activités agricole

Objectif6 : Mieux coordonner et faire connai
services et programmes destinés aux prod
agricoles

AXE2-ECONOMIE ET PRODUCTION

Diversifier les exploitations et productions agric
soutenir | 0®t abl i sseme
maillage de la chaine agroalimentaire

Objectif 7 Promouvoir et valoriser les entreprise
productions agricoles, agroalimentaires
agrotouristiques

Objectif8: Accroitre les surfaces exploitées ou cl
a des fins agricoles

Objecti®: Soutenir
| 6 ®mer gence
| accessibildi

le dynamisme de la r¢
de nouvel
t® aux t e

ObjectiflO: Soutenir les entreprises en process
transfert de fermes

Objectifll: Améliorer les connaissances
compétences des producteurs agricoles, de le
déiuvre et de |l a rel v

Objectifl2: Sout eni r |l es
équestre dans des initiatives collectives

en

Objectifl3: Pallier au manquerdeaind * T uv r e

72
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AXE3-SOCIAL AXE4-ENVIRONNEMENT

Développer la solidarité sociale et les cir¢ |Pr ®s er ver | environner
courts, la vitalité des milieux ruraux et | agricoles durables
cohabitation harmonieuse entre les dive

activités du territoire Objectifl9: Améliorer les pratiques agricole;
compatibilité avec le maintien de la qualité de:
Objectif 14Cont rer | 6i sol € [| 6am®l i oration de | a (¢

des producteurs agricoles
Objectif20: Soutenir les producteurs agri
Objectifl5: Favoriser la consolidation et la biologiques

des noyaux villageois ruraux comme des ce
services agricoles Objectif21: Protéger et mettre en valeur les bois
zone agricole

Objectifl6: Améliorer la cohabitation entre lg
activités agricoles, les activités récréatives ¢ | Objectif22: Améliorer la connaissance et accrg
zones urbaines protection des paysages identitaires ruraux miral

Objectifl7: Accroitre la reconnaissance e
| 6agriculture et | a
mirabelloises

Objectifl8: Valoriser et soutenir les initig
collectives en agriculture et la mise en plé
circuits courts

Suite ) I 6 anal y secteurdagricoldsyen septéussideatifiésl eommeétablis> et
«déstructurés/faibleont pu étre caractérisés,qui a permiotammende déterminer une classification
détailléeles sols.

La classification vise ~ aider | 6identificati o
actions envisagées pour le développement ne peuvent étre réalisées en méme temps, il est donc op
classifier | es priorit®s doéaction en fonction

classification.

Trois catégories ont été définies pour classifier le potentiel pressenti en fonction des données recueilli
observations faites sur le terrain

1 A7 Potentiel de miseenvaleurl es secteurs o0% il y a de for't
audela de celle actuellement présente.

1 Bi Potentiel de consolidaties secteurs ou des efforts devraient étre concentrés vers une consolida
ou une diversification des activités agricoles avec les ressources déja en place.

1 Ci Potentiel limitées secteurs ou les efforts ne devraient pas étre concentrés vers ce milieu.

Chapitr&@1 Contexte de planification
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LePan5: Secteirs de planificatiodétaillée(agricole)présente les secteurs de planification en fonction des
trois catégories de potentiel agricole.

Plan5: Secteurs delanification détaillée (agricole)
(voivOLUME : Annexe cartographique)

3.7 Parcs industriels

Mirabel compte six parcs industrietotalisent749,51hectares. Parmi ceux trois doben
municipaux, soitle«parc atoroutie», «CurélLabelle et «SaintAugustin, tandis que Réveloppement
Gouvernew, «Saint Canut et «Aéroportuaire sont privesCertains parcs présentent toutefois des
caractéristiques particuli®@ds.u n de paradSaintCanuse définit commewparc industriglmaisi est
important de souligner que le développement lodidasieimpossibtiansce parcnotammeidt cause de

| 6absence de s etke@roximitécdesshabitapomsue lia pohabitation est difficile considérant le
potentiel du secteDeplus | a pr ®sence de nombr euxcesecteurrendi@ 6 e a
développement indusemelorglusimprobabl®@ 6 aut re part , bien que | e pa
offre une importante supeifioiecupéela tenure des terrains (propriété du gouvernement fédéral) pose |
obstacl@ourattiredesindustriegtant donngue seule la location des terrains est pbtsilbel. économique
(ancien Centre local de développement) fait de son mieux pour mettre la zone aéroportuaire en valeur a
entreprises. Le mode de tenure demeure toutefois un obstacle majeur au développement. En effet, s
entreprises ayant des besoisndsi nmsa jmdzdneaéropbriuaits,ear me
| 6exception des entreprises qui proc dent 7 | a

Bref, considéranie ledéveloppement industriehgsbssibldans Igarc de Sa#tanutqueles autres parcs
sont presque entierement corebtfse la quasitalité déa superficidisponibleestantest localisée dans le
secteur aéroportuairel néy a pratiqguement p | U,ssoit delensept ®02 i
hectares.Cdcii mi t e grandement | e bhdstrelsuplptprrtome nt et | 0 ®

Notons que Ville de Mirabe$t compétitive, tant pour les emplacements de type industriel que commercic
tous sont dotés de services muni€ipaux 6 e x ¢ e p t i €anut Bien quedacilement acceSsiblenpar
ladtorouté O , |l es entreprises ¢ her cduterautds, gui nelie ditecteinents 0 i
Mi rabel avec Mont r ®a lCanutlesg quant & tuiepeur dyndndiqriengvécoune seuke
entreprise et 15 empdni014

Lafigurede la pagsuivantdéocaike les six parcs industriels sarrimire de Mille de Mirabehndis que |
tableau qui suitpréséne nombr e dobéentmpopgdesppaxrs et | e nombre ¢
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Figure8 Localisation des parcs industriels

I UMITE DE LAZONE INDUSTRIELLE

1 PARC INDUSTRIEL AUTOROUTIER (SAINT-JANVIER)

2 PARCINDUSTRIEL ET COMMERCIAL DU CURE-
LABELLE(SAINT-JANVIER)

3 DEVELOPPEMENTRUE DES GOUVERNEURS
(DOMAINE-VERT NORD)

4 PARCINDUSTRIEL SAINTAUGUSTIN

5 PARCINDUSTRIEL SAINT-CANUT

6 PARCINDUSTRIELAEROPORTUARE

v e
N . > '8 o 4 3
SCHEMA D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT, VILLE DE MIRABEL @ 0 300m W
P-60322183| FEVRIER 2015 MIBABEL A=ZCOM
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Tableak6 £vol ution du netmbde mudmbdtspaeceidduswigtedaVibe
de Mirabeténtre2008 et 2014

2008 2014

Parcs industriels Nombre Nombre Nombre Nombre

doentrlddempddentr| ddemp
Parc industriel autoroutier (Sajanvier) 85 2 590 92 2430
Parc industriel et commercial du CGuré 98 605 101 622
Labelle (Saintanvier)
Développemer@@ouverneuomaine 6 2 540 8 2612
Vert Norjl
Parc industriebaintAugustin 15 130 17 128
Parc industriel du secteur Sadnut* 3 248 1 15
Aéroportuaire 36 4 100 38 4 500
*Le parc industriel de Saiatn ut nodest t odéveledpamersn dast prepscsprcgesgudi |l noédy a aucu

Source CLD de Mirabel, 2008 et 20AECOM

Letableas ui vant pr ®sente | 6 ®vsedteud n torne d210 & nefane@rdidde.r
qui a connu le plus de nouvelles constructions, re[2@4éatdatnombre total des entreprises de Mirabel.
Plusieurs parcs industriels accueillent des entreprises a rayonnement local, régional et national.

Tableal?7  Nouvelles constructions commerciales et industrigdesecteur entr@004et2014

Secteurs 2004 2005 2006 2007 2008 2009 201C 20112012 2013 2014
Saine-Monique

Commercial 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 1
Industriel 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SaintJanvier

Commercial 4 2 7 6 2 5 4 2 3 8 1
Industriel 4 7 4 4 4 3 2 5 2 1 1
DomaineVertNord

Commercial 1 1 0 0 0 0 0 0 1 3 0
Industriel 0 0 0 0 1 1 0 0 0 1 0
Domaine/ertSud

Commercial 0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0
Industriel 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Chapitr81 Contexte de planifici
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Secteurs 2004 2005 2006 2007 2008 2009 201C 20112012 2013 2014
PetitSaintCharles

Commercial 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Industriel 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

SaintAugustin
Commercial 5 0 0 2 0 2 1 0 1 1 1
Industriel 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0

SaintAugustin (Cbte des Anges)

Commercial 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0
Industriel 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sainte-Scholastigue

Commercial 0 0 0 1 0 1 0 1 0 1 0
Industriel 0 1 0 0 0 0 0 1 0 0 0
SaintBenadt

Commercial 1 2 0 0 1 0 0 0 0 0 0
Industriel 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0
SaintHermas

Commercial 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0
Industriel 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SaintCanut (Village/Paroisse)

Commercial 0 2 1 0 2 2 1 1 2 1 0
Industriel 0 0 2 0 0 1 0 2 1 1 0

SaintCanut (Ouest)
Commercial 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0
Industriel 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

MirabekenHaut

Commercial 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Industriel 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
SaintAntoine

Commercial 1 3 0 3 2 0 2 2 1 3 1
Industriel 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Chapitr@i Contexte de planification
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Secteurs 2004 2005 2006 2007 2008 2009 201C 2011 2012 2013 2014

SaintJérusalem

Commercial 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0
Industriel 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sainte-Thérése Ouesh15/StdHenriette)

Commercial 0 0 0 0 2 0 0 0 0 1 0
Industriel 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Zoneagéroportuaire

Commercial 0 0 0 0 0 0 2 0 0 0 0
Industriel 2 1 0 0 0 0 1 1 0 0 1
TOTAL 18 19 15 17 16 18 14 15 12 21 6

Source Mirabel, 2014

3.8  Abrogéregiement-8692, le 27 avril 2026)

3.9 Reépartition de la valeur fonciere des différentes activités économ

Les deux tableaux qui suivent présentent la répartition de la valeur foncivitetatal®nlabs des MRC
avoisinantes sel on | €&ut irarstart @ otn IdG@&ismpiommeuwiciee
représentant 63tde la valeur fonciére totale\diclale Mirabeh 2014, comparativemé&m, &6 en 2010.

Cette proportion est toutefois inférieure a celles observées dans les MRC avoisinantes, toute% supérieur
(ex.80,9% pour DetMontagnes;8,9%% pour Thérefe Bl ai nvi | | e) . Cet ®cart
| 61 mp o r Yille decMirabalés fohchonsindustries manufacturieres «ransport, communication et
services publissdont la proportion de la valeur fonciére totale est largement supérieure a celles observée
les MRC avoisinantes.

Chapitr81 Contexte de planifici
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Tableal8 Répartition de I'évaluation fonciére uniformisée selon I'utilisation des immélields,
Mirabel exercice financier 2014

Usage Valeur fonciefé Proportion de la valeur
(k$) fonciére total€%o)
Résidentielle 3668521,2 63,4
Industries manufacturiéres 369824,8 6,4
Tran_sport, co_mmunlcanon ( 231602.7 4.0
services publics
Commerciale 255332,2 4.4
Services 188522,2 3,3
C_ul_turelle, récreative et de 144515.0 25
loisir
F_’roductlon et extraction de 533472.8 9.2
richessematurelles
I,mmeubles'non exploités e] 391334.9 6.8
étendues d'eau
Total 5783125,8 100%
1. La valeur uniformisée représente la valeur totabuingleritaultipip@ar le facteur comparatif établi pour I'exercice
financier 2014. Le facteur comparatif est | 6idtverse de | a prop
du rtle triennal et elle est constitu®e par Iltem donn®e m®di ane
|l e prix de vente des propri ® ®s ayant fait l|leusbjet de transact

uniformisées de 2014 du présent tableau représentent les conditions dyumiietch@lau 1

2. Comprends les valeurs fonciéres imposables uniformisées ainsi que les valeurs fonciéres non imposables uniformisées.
Source Ministére des Affaires municipales, des Régions et de I'Occupation Buateatitmirefonciére des

municipalités du Québec. 2014

Compilatiorinstitut de la statistique du Québec, Service des statistiques sectorielles et du développement durable

Chapitr&@1 Contexte de planification
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Tableal?9

immeubles (exercice financier 2014)

AECOI

Comparaison de la proportion (%) de I'évaluation fonciere uniformisée selon l'utilisation des

Proportions de la valeur fonciére

ThéréseDe

Deux

La Riviere

totale (%) Mirabel| giainvile | Montagnes| duNord | Argenteul
Résidentielle 63,4 78,9 80,9 79,3 73,7
Industriesmanufacturiéres 6,4 1,9 1,5 1,2 2,2
Tran_sport, Co_mmunlcatlon et 4.0 11 11 1.0 12
services publics

Commerciale 4.4 7,9 5,7 6,3 3,3
Services 3,3 59 4.4 6,7 45
Culturelle, récréative et de loisir 2,5 1,6 15 1,0 1,2
P_roductlon egxtraction de 9.2 07 27 05 55
richesses naturelles

I,mmeubles'non exploités et 6.8 21 21 41 85
étendues d'eau

Total 100% 100% 100% 100% 100%

1. La valeur uniformisée représente la valeur totalaungdeitenultipl@r le facteur comparatif établi pour I'exercice financier 2014. Le facteur

comparatif est
m®di ane ddune

| i nver se
di stribution de

de | a

proportion
proportions

m® d eshaorestitudeupar latdbnaée

Cet

i ndi wdedransattibne st leame t t a
évaluation inscrite au réle. Précisons que les valeurs uniformisées de 2014 du présent tableau représententles awdditipnbed 2012.

Source Ministére des Affaires municipales, des Régions et de I'Occupatiofdaltetitnifenciére des municipalités du Québec. 2014.
Compilatiorinstitut de la statistique du Québec, Service des statistiques sectorielles et du développement durable.

3.10 Synthese des points forts et des points faibles du contexte de

planification

Voici un résumé des points forts et des points faibles qui ont été soulevehapito@et dlohapitrd.

cont e

Ce r®sum® permet de faire |l e point sur |e

ceux a préserver
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Points fortq+)
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Synthese des points forts et des points faibles sur le territoire de Mirabel

Points faible$- )

Les équipements et les infrastructures de transport

)l

Augmentation du nombre de déplacements el
autobus et en taxi collectif

Grande accessibilité au réseau supérieur

T

Peu de route régionale permettant le tran:
| 6i nt ®Mlleeur de | a

Faible offre en transport en commun

Les communications entre les réseaux de
cyclables de chacun des sectents
améliorer

Le projet de la gare de train de banlieue f
a Sainflanvier est en attente

Les équipements et infrastructures de gestidndee nvi r onne me nt

Nombreux services publics et parcs dans cha
secteurs

Population

Croissance importante de la population de Mi
cours dedernieres années

Croi ssance projet®e
dans les MRC avoisinantes

Perspective du nombre moyen de personnes
ménage supérieur a Mirabel comparativemen
autres MRC

Population jeunies deux tiers de la population
moins de 44 argl 06 entre 25 et 44 aBB8% entre
0 et 24 ans)

Niveau de scolarité propice a des emplois du
primaire etecondaire

Bonne rétention des habitants ddille lde Mirab

Accueil de nouveaésidanthabitant auparavant
au Québec (migration de la population)

Economie

T

Peu do6®t abli ssement
les besoins de la population de Mirabel

Diminution du nombre moyen de personn
meénage (augmentation des ménages con
débune seule persont

Faible niveau de scolarité de la populatiol
vulnérabilité dans les cas de mises a piec
majeures (importance du domaine agricol
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AECOI

Points fort{+) Points faibleg )
f Evolution plus positive de la majorité des indi¢ § Retardde Miller e | at i vement
rel atifs Villel dempl oi \ ratioenploiaukdhp ar rapport
l a CMM, puisquodil
disponibles en zone industrielle et que le
de tenure de la zone aéroportuaire présel
obstacle au développement, comme préc
sectior8.7 sur les parcs industriels
Mobilité
1 Majorité de la population ¥dleade Mirabel 1 Peu deésidantde Mirabel utilisent le trans
853%) travaille 7 | 6i en commun pour se rendre au travail
Principaux s ewmnomgues doéactivit®s
f Evolutopositive du nombrfJ Diminution des empl
majorité des domaines depuis 2001
T Perte massive doempl
transport et de | den:
remonter depuis 2011
Mises en chantieésidentiel
1 Diminution de la proportion de construction de
maisons individuetl&hangement dans les mox
déoccupation du terr|
Caractéristiques des logements
T Typol ogi e sontdlépiuadn plisieds i\
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4 Parti doam®nagement

41 Enjeux régionaux d&/ide de Mirabel

LeChapitre6dLa g st i on de préSentdelcantextesnmetropobtdm l[aVille de Mirabén y
démontre 6 ®v ol ut i o n urlthin dedéiflealecbuspigs elemecammées, ainsi que les perspectives

de développement possible€hbpitre6pr opose un horizon de d®velopp
pour l&Ville selon un aménagerhdurabléJndiagnostic territorialeé vision stratégique de développement
sontprésentépour chaque secteur d€illg permettart 6 i dent i f i er Ctiapisescempjete u x |
l e parti doéam®nagement ésenChapitreVi si on strat ®gi que

Lesquatrer it res dbdanalyse suivants ont ®t® taut®s er mi
les composantes des éffitsrmilieux de vie mirabellois

1) Milieux de vié Permettre la compacité et la complétude des milieux de vie dans le respect de
caractéristiques identitaires

2) Viabilité et vitalité économiquiesssurer la pérennité et le développement des activités économiqu
g®n®r atrices doéempl oi s

3) Accessibilité et mobilitéCompléter le réseau et améliorer la desserte en transports collectifs
4) Milieux sensibles Assurer la protection et la mise en valeur desandibles

Des enjeux régionaux ont été identifiés pour chacun de ces critéres, a la lumiére de la lecture du mil
diagnostic territorial régional.

MILIEU DE VIE

Commen témoignia croissance démographigue qui caractérise Mirabel degeisitesliannées, la Ville

est un lieu de résidence attrayant, particulierement pour les jeunes familles. Ces milieux de vie sont disj
| 6ensemble dbéun vaste territoire, ai nsi certai
tres urbains. On y observe aussi un faible taux de taxation.

Les milieux ruraux (anciens villages) se caractérisent par un patrimoine architectural identitaire riche et
que certains secteurs plus récents sont dépourvus de centres identitaires rassienmdgorise daas,

| 6except i orandtuyun mague enccommedrees € seivioes de proximité est observé, ains
résidentsont dépendants de leur voiture pour acquérir des services et des biens de consommation c
Cette situation est particulierement préoccupante dans certains secteurs@sidentshoileat parcourir
plusieurs kilom tres pour acqu®rir |l es service
municipales de Mirabel.
Au fil des ans, plusieurs nouveaux développements résidentiels ont vu le jour a Mirabel pour répor
demande toujours grandissante du secteur immobilier. Lanpthnifiéatloppement & la pieéea p a s
toujours des r®percussions positives sur l dur
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probl mes de congestion routi re, un d®fici't «
certains secteurs tr s urbanis®s et une faibles
Une diversit® des typologies de |l ogements est

les budgets. Poursuivant des objectifs de densification du territoire et de rentabilisation des infras
municipales, une densification des nouveaux projets est observée.

Ainsi, | es grands enjeux |i®s " |l a gestion de |

LlLagestion responsabl e, durable et planifi ®e ¢

bY

La densification des secteurs selon leur identité, a échelle humaine et dans le respect de
| denvironnement ;

L6 af f iducaractéie @mentitaire des milieux de vie urbains;
Lami se en valeur et |l a protection du patri moi

L 0 a m®l dedardesserteccommerciale et de service de quartier au sein des milieux de vie;

= =4 =4 2

Lemaintien des services a la population dans les secteurs ruraux.

VIABILITE ET VITALITE ECONOMIQUES

Mi rabel poss de plusieurs secteurs dobéemplois d
vitalité¢ sord i t U ®s e nautdrautdxdainsi de sdtee |dde mo i n s dispamiblaapsilen s d
secteur de Saiidnvier.

En contrepartie, des superficies vaudes d ®v el oppement de bureaux et
di sponi bles au d®vel oppement dans | e secteur d
b or d u aueroutkg cek terrains représentent une opportunité pour Mirabel de créer un pdle uniq
| 6 ®c hel INerd etide laICBIM.Ri Vv e

Situées a l'intérieur des limites de la zone aéroportuaire, des superficies importantes demeurent dispon
accueillir des industries kée autresu  d 0 ma i n e e deetenlréd desterrairss gandtitueacependant
un enjeu majeur dans le développement deege Edondsde terre appartiemt gouvernement fédéral

(Transports Canadiyjnd es entrepri ses d®sireuses de soOy 1 mg
via un bail emphyt ®oti que. Ceci peut constitue
entreprises.

Certains ensembles a vocation économiquds @résen d e s s i geat éedaible dyrasnsmoeysoifld e r
troncon de la 158 a S@mmut, de la rodte7 & Saifdtanvier et le parc industriel dans le secteur du méme nom
En contrepartie, ces secteurs constituent des opportunités de redéveloppement et de requalification pour

Dans un autre ordre doéi d®e, Mi rabel poss de plu
terroir, Parc régional Bois de-Riglkre, sentiers équestres, parc du D@erdinBour plusieurs inconnus du
grand public, la mise en valeur de ces attraits au niveau régional constitue une opportunité de mise en
territoire et de la valorisation économique des paysages ruraux de la Ville.

Finalement, Mirabel possede plusieurs ententes avec des villes voisines pour assurer son approvisionr
eau potable. Une récente étude du potentiel de la nappe phréatique dans le s@ataulrldisseaarbire
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que cette situation de dépendance pourrait étre diminuée par un apport plus important de la Ville dans I
en eau potable de ses secteurs. Cependant, plusieurs éléments techniques restent & valider et a étudier.

Les enjeux régionaux liés a la viabilité et la vitalité des activités économiques mirabelloises sont
T Ldi ndi saraourt &t mayéniters@e terrains industriels en bordure détoroutel5

1 Lavocation indéfinie de superficisaportantesrésidentielles et commercialdans la Cité de
Mirabel;

1 Lepositionnement métropolitain de la zone aéroportuaire;

Le potentiel de requalification et de redéveloppement de ld iduder boulevard Sak@anut et
du parc industriel de SaiGanut;

1 Lapromotion et la mise en valeur des attraits touristiques et agrotouristiques régionaux;

T LOi nd®peetn d adnacuet onomi e de | a desserte en eau

ACCESSIBILITE ET MOBILITE

Léaccessibilit® routi re des s edanvieruDomaiveri Nord &s d :
Domain® ert Sud) est f aci |l eautocraut@p SamCahueat la zodecaérbpartugirg ® <
sont ®gal ement a i sastoreute@ Poarcaccédsrsauxbautes seaieamgsldenss | 6
doivent emprunter les routes régionales et le réseau local. Le réseau local de la Ville est composé de ro
rangs qui relient entre eux les secteurs de Mirabel. Aux heures de pointe, plusieurs liens routiers sont <
circulation automobile.

Le MTQ est conscient de la pression exercée quotidiennement sur le réseau autdrautertidesseles
une ®tude doéintervent i onl8 a ééréatiséel @pepdand, laucung écinéancet

nébest pr®ci s®e par | e MTQ pour | a3 amdadrait grandemenn d
| 6accessi bil i tAGgusiiruexde faeane aEroporsuaird et réQliaditabddiment la pression

sur le réseau routier interne de Mirabel.

Les probl mes de congestion routi re sont accer
secteurs b®n®ficient doéun circuit de taxi col I
territoire de | a Ville. Un projet de gare de tr
la Ville pour trouver un nouveau site dans le sectecr derbgint er . LOoarri v®e dobune
| 6offre en transport collectif, dbéautant plus q

Pour assurer la desserte des quartiers via les modes de transports collectifs et actifs, il est essentiel de
trame de rue per m®abl e et ddédassurer une certai

toujours r®unies dans | es secteurs r®sidenti el

facteur dans la planification des nouveaux secteurs, les projets de redéveloppement et de requalifice

i nt®grer |l es principes dé®comobilit®.

Les enjeux r®gionaux ti®s © | daccessibilit® de
T LOi mplaatladai gamare et | dam®lioration de | a des
1 L3 am®I desliers etideolandesserte-eaest au sein du territoire de la Ville;

T Loam®lde®rlaai demsserte de | douest del3dMirabel p

ChapitrdiParti dbébam®nagement .
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T L6 am®l eétla séauridatmmdes liens actifs verélieblissements scolaires;

T Lesdi fficult®s de <cohabitation des mul tipl es
cyclables dédiés régiongux

T L6 am®l dedardesserteovers la Cité de Mirabel (réseaux cyclables, trottoirs, transport collectif,
etc.)

MILIEUX SENSIBLES

La zone agricole protégée de Mirabel représéatdBiertitoire de la Ville et ce sont dans la majorité des cas
des terres dobéexcellente quapuit ®qud ec @ &@edederses B I®s n
qgui sont en friches. Lors de | 6®I| abo,tepdauredu d u
milieu étaient unanimaszone agricole doit étre mise en valeur.

LaVillese caractérise également par un réseau hydrique étendu et complexe. Mirabel, tout comme la plt
MRC de la CMM, est dans une situation de bassins versants dégradés. Pour rectifier vtee datuation, |
Mirabes 6 i mpl i que depui s de nombreuses ann®es dans
| 6eau de surface et souterraine des cours do6eau

Mirabel possede un couvert forestier qui repré&edte 2 territoire. Un consensus étaldit & 3euil

mi ni mal pour permettre | e d®vel oppement et | a
identifie les corridors forestiers a protéger et a mettre en valeur pour atteindre ce seuil et valoriser cette |
Mi rabel adh re 7 | 6 olB% euctdrritofre dmG@rand Mentdali Deace fait, |a Eille p
comme objectif de protéger les bois et corridors forestiers métropolitains suCeshoiesboirédentifieés
auPlan2: Terri toires doéint®r°t particulier.

TransCanada r ®c emment annonc® qubell e entend pour sui
sera débune | ongueur de 4 600 kilom tres et tra
| 6Al berta et de | a Saskatchewan vers des raffi

ddest en oueV¥itedelMeabdl elrer ittroac ® pre®lliami naire pr op
agricole et noaffecte aucun p®rim tre urbain de

Les enjeux régionaux liés aux milieux sensibles miraled cisigants
1 Lapérennité et la mise en valeur du territoire et des activités agricoles;

f Lapoursuite des projets de bassins versants
et souterraine;

T LO6i nt ®apsmidiex sensibles aux projets de développement (services écologiques);
Laprotection du couvert forestier et la promotion des activités agroforestieres;

f Laprotection de | denvironnement et des mil i el
sa construction.

Chapitrdi Par t i doé
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42 Msion stratégiggec oncept dobéorgani sati o

421 Vi sion strat®gi gqwdlede Mimbe®nagement de | a

LO®l aboration dou Vvision strat ®gnuqu ec i pampet. e Dy

0 ne

a vision permet doéidentifier | es forces, | es |
ussi de soulever les enjeux auxquels la collectivité fait et fera face dans les années a venir. Fin
| 6® aboration dbéune vVvision strat®gique per met d

choix des décideurs au fil des ans.

En considérant |léEments présentés Ghapitre3 d Contexte de planificatiofesenjeuxprésentés a la
section précédergeen tenant compte des attentes formulées lors des différentes rencontres avec le c
muni ci pal dans | e cadre de | 0® aboration du di
développement selon urzdwiie mise en valeur de 20 ans

Mirabel est reconnue pour son identité multipolaire affirmée ou se cétoient des milieux ¢
compacts et complets, des noyaux vill ag
excellentlabko mai nes ccetddbai®antaie.pat i al

Les familles sont la richesse et la fierté de Mirgbéll es soéy install ent
sy ®duquer, sbO6y r®cr ®er et y

Lesrésidentet | es vi si t e u rprvilégiéeau pche@errairimeabdlloisckttadas
espaces verts regorgeants de biodiversité.

En réponse a cet énonceé, qaate stratégiquesnt identifiggur couvrir tous les éléments de la mise en
val eur du territoire etdedleabdCes axgsostprésentes alefiguredela b a
page suivante

Pour chacun dmsaxes stratégiqgqyese s st r at ®gi es et de sontdentfiésfirs / moy
déassurer | a rCessfraiégies e nose$ edvesord décritesi@ifadpited @ Gestion de
| ur bani sati on.
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4.2.2

Commeprésenté aBlan6: Concept

Axe 1: Milieux de vig

Permettre la compaci
et la complétude deg
milieux de vie dans le

respect de leurs
caractéristiques
identitaires

Axe 2 : Viabilité et vitalit
économiques

Assurer la pérennité et |g
développement des activi
économigues génératrice

\ Axe 3 : Accessibilité

mobilité

Axe 4 : Milieux sensibles

Assurer la protection et la m
en valeur des milieux sensib

Compléter le réseau

améliorer la dessert

en transports collecti
et actifs

Concept ddorganisation spatiale

d 6 o r g @intenaréxdad/ile de PMimbelo@oseeaun
concept d'organisation spatiale de son teuitdaie ressortes différentes particuladidiscaractérisent

~

C

chacune des parties. L 6 Villege alistingsieapari unenstrustyreanuitipelbire, ou |
des secteurs villageois en |lien avec uneViletne
0% des secteurs ur bai asorogtdbnt si tu®s de part et

La consolidation des équipements structurants régionaux dans des poéles urbains et pres des princip
routiers edutoroutiengermet de concentrer ces équipements dans des axes stratégiques compte tenu d
accessibilité et de leur visibilité.

Plan6:Concept dodorganisation spatiale
(voivOLUME : Annexe cartographique)

88
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Le concept met en relation la présence des pbles majeurs et des principales composanted/die territoire ¢
soit:

1 Lesmilieux de vie
1 Lespdles
7 Les®l ®ments doéinte@&r°t naturel et paysag

1 Lesecteur de planification détaillée
Lesmilieux de vie et fgses

La coexistence des milieux urbain, rural et agricole constitue une grande ridhkssgepilinatzeh
favori sant une diversit® doéactivit®s et de pays

L6i denti fi cat i onspametde définr une sighaurewiofdl@ide Mirabklil t sidaeg i |
villagesnixts ou sont situés des services aux citoyens, des commerces de proximité et des services agricc
y retrouve des batiments patrimoniaux ou démontrant une certaine valeur historique, culturelle ou arch
Ces milieux doivent étre valorisés et protéges.

Les milieux de \Aeconsoliddravor i sent | a consolidation du d®ve
services a la population tout en y préservant un niveau de qualité deestr@eedsaire de maintenir la
vitalité villageoise et de respecter les caractéristiques identitaireeddetoti¢ a consolider, tout en
favori sant |l a diversification de | 6offre en <co
redéveloppement de ces territoires parfaitliséssou a requalifier sont encourag&dmplitees présente
davantage ces secteurs.

Les podles industristaucturantsont situés a Saiatnvier (2)SainAugustin (Bt dans la zone aéroportuaire
(aéroport)dentifite o mme pll e doéempbopsl as PMAD de grands
laVille Les pbles de Salahvier se trouvent en entrée de Ville etglemeeffervescence. De nombreuses
entreprises se sagrandies et dispogildepnanerca deveniestreint

Un pble commercial lourd et artériel se situéAanSaioti ne, au c d5eatdeflacautd8. dee | 6
podle est principalement composé de concessionnaires automobiles et de commerces lourds.

Despbles commercike t  d O6réginpalge stientdans lssectels Domain&/ertNordet Sainfanvierll
sbagit principalement de | a 400 empygrégalier8aténips pitia | i
et plus de 500 employés de spaitnsnque des Premiums Outlets Montréal

Finalement, on retrouve deux péles récréotsungfiop@uzur le territoire de Miralelparc du Domaine
Vert et le parc régional éducatif de Bois-tRividate

Les ®| ®ments doéernt ®r °t natur el et paysadg

Le territoire deValle de Mirabest riche en boisés et en milieux natu@snicanauté a identéi® aires
prot ®g ®e s, |l es bois m®tropolitains et l es corr
Ces milieux sont clairement illustidareg2r Ter r i t oi r e s d(annexdl®Raha: Copcept t i c u

ChapitrdiParti dbébam®nagement
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ddorgani saitlilomstsrppatpearitei el | ement ces ®l ®ment s
principales composantes du concept doéorganisati

Outre | es milieux bois®s, | e ro@anisation dutteyritbirei Laq tiveere e s
du Nord borde le nord du territoire et devrait éttavaigagen valeur. La création de dmtvue

exceptionrel e | ong de ce cours dbeau s e rregptopridla@an®f i q u
bleue Actuell ement, i nNéy aidenfiiednunt saetul gpei Py I

métropolitain par la Communauté (PMAD, critére 3.3.1).

Les secteurs villageois déllesont traversés par des routes quimgmégnées e | 6 hi st oire d
troncons identitaires nous permetteaveiser e c i ur des s e c on'écousrir une sérlea g e
de batiments patrimoniaux ou encore significat¥sligour la

Le secteur de planificatietaillée

Certains secteurs sur le territoire\idelae Mirabeburraient nécessiter une planifipatibculieresar ils

sont le berceau de projets strustpaunt [aVille de Mirabdle secteute la gare (aire TGd3} identifié
comme un secteur de planification ddtadlé&e. obj ect i f s et | e scesectéutsont e s
présentés au document complémentaire.

43 & andes orientations de | 6am®
Selon ld. 0 i sur | 6am®nagemerstc h®mal doam®miag mene nt et
définirkl es grandes orientati olLAUdat 5 pgaa b)@uvdaestened n t (
pour sui vr e. Fai sant partie int®grante du sch®

orientations sont traduites dans les grandes affectations du territoire.

A la lumiére des constats établis dans les différents profils et de I'analyse de sa problématique de dével
et d'aménagementyie de Miraleeélaboré les grandes orientations d'aménagement qui guideront sa réfle»
et son intervention planificatrice de son territoire. Elles ont une portée régionale en ce qui a trait aux

majeures, aux types d'activités, ainsi qu'a I'organisation et la structuration de I'ensemble du territoire. E
entre autres a affirmer l'identité particulievéldel&aMiralbetl a mettre en valeur son caractére unique de ville

multipolairautane n mi | i eu rur al guden mil iWleafurmb adiéma.u ghne
compétitivité et son attractivité au sein de la CMM. Ce sont la les prémisses des grandes orie
d'aménagement retenues p¥illade Mirabekfin de répondre a la problématique particuliere posée par |
développement de son territoir&/illapoursuivra donc prioritairement les orientations et les objectif
dbéam®n gusebnaerntti cul eront autour des th mes suivan

1 Lagesti on d etlaldénsificabicn du tesrdotrei o0 n

1 Lapr ®servation et | e soutien de | 6agriculture;
1 Leséquipements et les moddsatesport

9 Lavalorisation des activités économiques génératrices d'emplois;

1 Laprotection de I'environnement

9 Chapitrdi Par t i doé
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4.3.1 Gestion de etlddensibcation ds tertitbire n

Le développement urbain est un processus global qui concerne toutesales/sghieéesndes a ce milieu.
L'orientation suggere d'abord un repositionnement de la problématique du développement dans une |
croissance tout en tenant compte des nouvelles tendances de l'urbanisation. Suite a la forte croiss:
derniéres années qui caractérise la région des LaeteplidgeparticulieremenYilee de Mirabel est
important d'encadrer de facon réfléchie I'aménagement du territoire, le développement et plus particL
l'urbanisation.

L'une des particularités de Mirabel tient au fait qu'il s'agit d'une ville constituée de plusieurs pdles de croi:
se d®vel oppent ~ partir d'anciens noyaux de vi |
eux sont difficilement accessibles par le réseau routier supériels, imlgossedent presque tous des
services a la populatioprésentaun caractére distinctif précieux pdfitelale Mirabel C6 e s t dan
optique que \dllesouhaitp | ani fi er | e d®vel oppement pour quoi
maintenant des services de qualités a la population et en préservant un niveau de vie élevé.

Grandeorientatbn La gestion de | urbanisatio

Affirmer l'identité particuliere de Mirabel afin dan melina son caractére unique de ville multipolair
rurale et urbaine pour positionviietians le but derkendre plus compétitive et attractive au sein de |

Objectif ddéam®nage Contenu normatif (documeamplémentaire)

Tl dentification de (gdre

ll1Favoriser | 6augme Ny e
g projetéejommesecteude planification détaillée

ddoccupati on tdwexistant
dans les nouveaux secteurs résident| § Dispositions applicables a la planification détaill
autour des équipements de transport ¢  secteur
notamment la gare de train de banlieue |

et les équipements publics structurants. | 1 Seuilsninimaux de densite

1.2Encadrer la revitalisation et la requalifica
secteurs suivants

1 Le boulevard Curébelle (117)a Saint
Janvier un secteur vulnérable identifis

PMAD

i1 Leparc industriel etdecteucommerciale

SaimCanut

13Assurer | odaccessib TDspositions applicabl
install ations doéint ®r ¢

déint ®r °t m®tropol

1.4 Assurer le maintien de la vitalité villageoi
consolidation des ensembles ruraux d
respect de leurs caractéristiques identitai

ChapitrdiPar ti ddédam®nagement
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Objectif dédam®nage Contenu normatif (documeamplémentaire)

1.5Assurer la protection et la mise en vale
ensembles et batiments a valeur patrimo

1.6 Améliorer la desserte en commerce
proximité au sein des milieux de vie aci
projetés

432  Pérennité et la valorisation du territoire et des activités agricoles

Le Conseil deVdlle de Mirakeeladopté, le 3 juin 2014, son prelarede développement de la zone agricole
(PDZzZA) . Ce plan se veut un out il de planifica
déam®nagement

Lébun des ©principaux objectifs duViledrzd Aavodsan i st
développement durable des activités agricoles. Il repose sur un état de situation et sur la détermin:
possibilitéts dk®v el oppement de delttedesphdfeesddact Wikei b ®d

conna’t depuis plusieurs ann®es et de | a pr ®se
agricole représentarés dé88 % de sa superficie dont on doit tirer profit. Cette zone agricole constitue un mc
éconmique important pour la réfilanur 'y arri ver, |l e PDZA pr ®sent ¢
strat ®gi ques, soitprloadauGouvernareceocl @£ certonideEn
compos® dobéobjectifs et doébactions ~ privil ®gi er
Dans cette optiqueVilea r et enu | dori entation suivante en r
agricoles.

Grande orientat®nlLa pérennité et la valorisation du territoire et des activités agricd

Positionner 4lle de Mirabmmme le p6le agricole de la région métropolitaine en raison de son fo
agricole, de | a pr®sence de cr®neaux ®cono
doéoinstitutions agricoles reconnues ainsi q

Objectif dodéam®nagern Contenunormatif(document complémentaire)

2.1Assurer une gestion planifiée et intégi
territoire et des activités agricoles

2.2Promouvoir et valoriser les entreprises
productions agricoleggroalimentaires
agrotouristiques

2.3Accroitre les surfaces exploitées ou cult

ChapitrdiPar ti do
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Objecti f dodéam®nagern Contenunormatif (document complémentaire)

des fins agricoles

2.4Favoriser la consolidation et la vitalit
noyaux villageois ruraux comme des cer
services agricoles

2.5Assurer uneohabitation harmonieuse ent
territoire agricole et la zone urbaine

433 Eguipements et les modes de transport

Acausel 6une part, de | 6® endue du territoire et d
constitue la zomep ®r at i on n edt t é a ul te deda dBERmsiItN m@spulationsur le territoire
municipal, | es communications routi r &/de Ceont

fractionnement du territoire municipal est attribuable certes a la dispersion densaipapskitianx
faiblesses du réseau routier interne. Suite aux expropriations, les axes routiers inter secteurs, restants et
sontceux du MTQ.

La spécificité du réseau de transport routiGieleldaMirabelpose sur l'existence de l'autdroudee nord

sud qui traverse son territoire. Cet axe permet de relier rapidement la région métropolitaine de Montréal €
la colonne vertébrale du territoire. Parallelement, on retrouvelléerdd®@sdeux autres axes structurants
nordsud. La routiel8 dessert la partie ouest du territoire alors que la 117 dessert la poxfithe leststie la
donc primordial d'assurer une gestion efficace de ces liens autour desquels le peuplement et le dével
économique se sont structurés. Pour ce qui est desuiesis lesprincipale voie de desserte est 1&8oute

qui traverse totalement le territoire/diedad e st e n o0 u5® gui se teamnine d sa pnctiom avec lat €
routell?.

De plus, afin de garantir la sécurité des utilisateurs et de minimiser les impacts de la circulation des
lourds sur I'ensemble du territoire, les déplacementsi dievaeunt étre concentrés et limités sur des axes
appropriés.

leréseas up®r i eur est | argement surutilis® pour | es

Le territoire de \élleest trés inégalement desservi par les transports collectifs, et seulement deux li
dédautobus sont accessibles. Toutes | es autres d

ChapitrdiParti dbébam®nagement
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Grande orientati®nLes équipements et les modes de transport

Opti mi ser , accro tre et diversifier
des personnes et desrchandises.

Objectif ddam®n ag e m| Contenunormatif (document complémentaire)

3.1Consolider un réseau de transport collect
en i nterrel ati on av
train de banlieue dans le secteur ddBuniiar

3.2Améliorer lgualite de vie, la sécurité des cit § Dispositions applicables a la gestion des c
et la qualité de I'environnememrtdedu résee  routiers et ferroviaires
routier et ferroviaire

33Favoriser |l e d®velo
transport collectif et alternatif menant au
d'"empl ois, de servi

modes de transport collectif

3.4Favoriser une planification intégrée
| 6am®nage me n tlansed caddeu
projets de développement et de redévelof
résidentiels, commerciaux et industriels

3.5Faciliter les communications interrmgesssu
le réseau de circulation local pour déseng
réseau supérieur et autoroutier

3.6Planifier des axes appartenant au résea
pour améliorer les déplacementeuest ¢
| 6i nt @Mille eur de | a

37 nt ®gr er |l es princ
projets de développement et de redévelopy

434  \italité et la viabilitéconomique

La zone aéroportuaiom pdléconomiquaructurant au sein de la CMM

De par sa superficie et ses fonctions, la zone aéroportuaire représente un équipement d'envergure et est
jouer un réle de catalyseur dans le développement industriel et économique pour VélestEmélgiate la

ChapitrdiPar ti do
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des Laurentides, la CMM et le Québec. La présence, entre autres, dd&uolrdadbePratt et Whitney
contribuent a la concentration d'activités de haute technologie reliées a I'aéronautique.

Un territoire attractif pour les entreprises

Le territoire de Mirabel se préte bien a l'implantation d'entreprises manufacturiéres, de commerces de ¢
centres de distribution, principalement en raison

1 Dela proximité de I'aéroport, particulierement pour les entreprises qui dépendent du commerce intern:
qui doivent compterdes liaisons aériennes rapides

1 Dela disponibilité de terrains a prix abordables, duntiaedda zone opérationnelle
Duniveau deaxation municipale compétitif

1 Dudynamisme de son marché de la construction, particulierement pour les entreprises qui fourniss
matériaux, des équipementiesiservices aux entrepreneurs

1 Desaxes autoroutiers majeurs
Au final |, il est primordial de favoriser |l a cor

de Mirabel de fagon a créer un ensemble de pdles commerciaux cohérents et attrayants au plan local, r
du Grand Montréal

Grande orientatibnLa vitalité et la viabilité économique

Favoriser le développendestentreprisee laVillepoumarticiper la compétiti@it e t

Objectif doéam®nage me | Contenunormatif (documeamplémentaire)

41Mi s er sur |l es d e mtadu
bioalimentaire pour que Mirabel se distir
| 6 ®c hel | e etdeconhatre &€ Md
aéroportuaire comme un équipement structur,

4.2Positionner la Cité de Mirabel comme u
économique structurant et unique au seRivde
Nord

4.3Concentrer au maximum les commerc
rayonnement régional dans le secteur de la
Mirabel

4.4Favoriser I'émergence de projets
récréotouristiques novateurs

ChapitrdiPar ti ddédam®nagement
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Objectif doéam®nage me | Contenunormatif (documeamplémentaire)

4. 5Assurer une complémentarité entre les s
déoempl oi s

r | 6accessib
fs aux sect el

4.7 Assurer unmeilleure qualité des aménagemer
espaces commerciaux et industriels, et une 1
intégration avec les différentes activités urbail

48Facil i

ter | 6acc s
déempl oi

4.3.5 Protection de I'environnement

L'environnement constitue un enjeu important qui interfére sur l'ensemble des orientations. Ceper
désignation d'aires de contraintes particulieres sur le terXfitdeapgarait comme nécessaire afin d'assurer

la sécurité publique. L'identification de territoires d'intérét ou de milieux humides vise a préserver et a
valeur ces zones sensibles et plus particulierement les espéces floristiques menacées ou vulnérables ain
especes fauniques menacées, vulnérables ou susceptibiss dESipnaesn matiere d'environnement, les
trois grandes questions dont traite le schéma d'aménagement sont

1 Lespressions du développement sur cerifggng écologiquement fragiles
1 L6 enl deletemre végétale dans lesissaa attente de développement
1 L 6 e x p des déehets eb la dispersion deslsithsposition des neiges usées

Grande orientattn La pr ot ecti on de | 6environn

Concentrer les efforts de protection de I'environnement sur les milieux écologiquement frag
gestion des déchets et des neiges usées.

Objectif dodam®nage me n|Contenunormatif (document complémentaire

5.1Assurer lgprotection des milieux qui présente
intérét écologique particulier, les milieux sens
especes floristigues menacées ou vulnérable
especes fauniques menacées, vulnérabl
susceptibles doé°tre a

ChapitrdiPar ti do
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Objectif ddéam®nagemen

Contenu normatif (document complémentaire

5.2 Appliquer damesures préventives et réglemer
appropriées aux zones de contraintes nature
ddbassurer |l a s®curite

T

Dispositions normatives concernant la pr:
des rives, dudital et des plaines inondable

Dispositions normatives concernant les :
ri sqgque oude®ontanteo nelatives
glissement de terrain

5.3Protéger les rives, le littoral et les plaines inoni q

les milieux humides

Protection des cour

Dispositions visant la protection des 1
humides

5.4 Assurer la protection du couvert boisé, des bo
corridors forestiers

Dispositions générales de protection et ¢
en valeur de la forét privée et des e
naturelgen zone agricole permanente

Dispositions applicables bois et corrido
forestiers métropolitains

5.5Etablir les mesures préventives requises poul
la qualité des milieux de vie et la sécurité |
dans les zones de contraintes anthropiques

Dispositions normatives concernant les
routiers et ferroviaires

5.6 Protéger ehettre en valeur les paysages iden|

et d'intérét métropolitain

ChapitrdiParti dbébam®nagement
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5 Grandesffectations du territoire

La Loi sur I'aménagement et |'urbamstuese que le schéma d'aménagement et de développement dc
comprendre les grandes affectations du territoire pour I'ensemble du terrXbile».d€da grandes
affectations contribuent & attribuer une expression territoriale aux grandes orientations présentées précé
Cet exercice permet de localiser les affectations du sol souhaitables, conformément aux orientations ret
affectant chacune des parties du territoire aux fonctions jugées les plus appropriées.

Pour chaque affectation retenue, des fonctions dominantes et complémentaires sont identifiées. Tout:
d'assurer une juste proportion des fonctions dominantes, un pdonipemne «loit étre respectée. Le
schéma prend donc en considération les préoccupations d'ordre régional pour ainsi laisser a la réglel
municipalé'urbanism#epréciser les usages précis autorisés.

Au totalquinzegrandes affectations occufgmsemble du territoire délllade Mirabédle positionnement de
chacune de ces grandes affectations est ilRlsim& aGrandes affectations du territoire

Plan7 : Grandes affectations du territoire
(voivOLUMHE : Annexe cartographique)

Le territoire de\fdleest donc répagtitrequinzeggrandesaffectations du territoire; soit

1) Agricole;

2) Agricole forestier;

3) Agricole dbéextracti on;
4) Parc régional;

5) Conservation;

6) Aéroportuaire;

7) Urbaine;

8) Villageoise;

9) Résidentielle faible densité;
10) Multifonctionnell®D;

11) Commerciale artérielle;

12) Commerciale régionale;
13) Commerciale lourde;

14) Industrielle;

15) Récreative.

98 Chapitr&1 Grandes affectations du ter
Sch®ma dbdéam®nage me n tVilede Midhl



AECOM Version finale | Juin 2C

5.1 Interprétation des limites des aires d'affectation

Les limites des grandes affectations du sol apparais$dan 8udendes affectations du territoices

plans7.1 a7.5présentent ces grandes affectations par Efleteanrrespondent a une ligne de lot originaire, a
un cours d'eau permanent, “ une |l imite municipa
(routes nationales, régionatdkectrices et intermunicipales) ou a une emprise hydroélectrique.

Toutefois, pour tout es | e sagradler lesdimitdsdpauventediretmesunéas n |
a I'échelle (correspondante au plan visé) avec une variation possible de plus ou moins 50 métres par rap
limite d'une grande etHigon indiquée sur ce pl@.plus, les limites des bois et corridors forestiers

métropolitains doivent étre regsecté

Plan7.1: Grandes affectations du territoire par sect@aintJanvier, Domairdert Nord et
Domaine/ert Sud

Plan7.2: Grandes affectations du territoire par sect@ite des Anges, Saitigustin, Sainte
Monique et PetgaintCharles

Plan7.3: Grandes affectations du territoire par sect@aintHermas, Sairi8cholastique et Saint
Benoit

Plan7.4: Grandes affectations du territoire par sect@aintCanut et Mirabein-Haut

Plan7.5: Grandesffectations du territoire par secte@aintAntoine

(varVOLUMBH : Annexe cartographique)

5.2 Notion de dominance aetafeplémentarité des fonctions

Dans chacune des aires doaffectation du territoc
une perspective régionale, a la vocation principale souhaitée pour cette aire. Le schéma permet aussi de:
complémentaires, cédire des fonctions accessoires aux fonctions dominantes, et ce, selon certa
restrictions.

Par cons®quent , pour chacune des aires dobéaffect
I'aire doit autoriser aux reglements d'urbanisme l'une ou l'autre, ou une combinaison des fonctions dc
permises par le schéma d'aménagement et de développement. Les fonctions complémentaires perm
chacune des aires d'affectation ne peuvent étre autorisées que pour le pourcentage de la superficie brute
de l'aire d'affectation identifié a la présente section.

Les fonctions complémentaires suivantes sont cependant excluesAlctivisédcugcréative extensjve
«Activité récréative intensjvwaJtilité publique et infrastrusteteActivité de conservasion

Chapitr&1 Grandes affectations du territoire
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5.3 Affectation Agricole

L'affectation agricole est essentiellement destinée a l'agriculture (incluant la résidence de I'agriculte
production horticole en mdantrélé (serriculture en terre ou par procédé hydroponique) et a I'exploita
forestiére.

Dans cette affectation du sol, | 6ouverture de
do®gout ne esonltd epxacse patuitoonr idse& cas ayant pour bu
ou de sécurité publique.

Dans | e <cas Aglieole | 6 d fef escctha®mao nd 6dca m®nagement pr ®v
fonctions complémentaires. Ces derniéres sont décrites dansdpriableasenté.

Fonctions dominantes

Agriculture et activités| 1 Comme défini par la Loi sur la protection du territo
agricoles activités agricoles (LPTAA)

Activités forestiéres | 1 Seules les coupdassainissement et les opérations syl
réalisées pour des fins d'aménagement forest
autorisées

Fonctions complémentaires

Habitation 1 Bénéficiant d'une autorisation a des fins autres qu
aupr s de | a CP prdsént ragleraemtt

1 En vertu des droits et privileges prévus a la LPTAA
31.1, 40, 101,103, 104 et 105)

1 Une construction résidentielle unifamiliale détachée r
projet agricol e ou " I
suivants

- Plan ddinancement agricole et dépot d'un plan d
préparé en collaboration avec Mirabel économiqu
de développement économique de Mirabel)
agronome

- Le promoteur possede une formation agricole ou
a une expertise reconnue. Sa demande est appuy
des documents suivanwdiplome ou attestation
formation, contrat de service avec un agronome o
mentor

Chapitr&1 Grandes affectations du ter
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Loébaf f eAgricadet i on ¢

- Le promoteur a démarré son projet agricole et pos
carte de producteur agricole du MAPAQ

- Aucun morcell ement n o
doempl acements r ®si deni

fLa conversion ° des fins
autorisée a des fins commerciales, industrie
institutionnelles ou bénéficiant de droits acquis géné
type dbéusage en vertu d
Cette conversion est valide pour une seule résid
emplacement

1 De facon non limitative, les usages suivants peu
autorisés a titre d'usages complémentaires a une rési

- Logement supplémentaire

- Activité d'affaires

- Gite touristique

- Service de garde en milieu familial

- Chambres ou pension

- Activités artisanales

- Services professionnels ou personnels

Commerce

1 Bénéficiant d'une autorisation a des fins autres qu
aupres de laCPTAQavadtadopt i on du

1 En vertu des droits et privileges prévus a la LP1
101,103, 104 et 105)

1 Les activités paraagricoles pures », définies selc
reglement de zonage municipal, selon les regles pré
LPTAA, saitbénéficiant d'une autorisation a des fins
gu' agricoles ou faisant
LPTAA

Autres usages et activ

1 Bénéficiant d'une autorisation a des fins autres qu
aupr s de | a CPTAQrégemenn t

1 En vertu des droits et privileges prévus a la LPT
101,103, 104 et 105)

Chapitré1 Grandes affectations du territoire
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Activité récréative 1 Activités récréatives qui exploitent généralement c
extensive territoires et ne nécessitent que des aménagements
harmonie avec la nature. Les sentiers pédestres, d
fond, de raquettes, équestres, les pistes cyclables, (¢
ou non), abris sommaires ou haltes pour les ranc
parcs et espaces verts font notamment partie de cett
Un terrain de golf ne constitue pas de la récréation ex
sens de ce schéma d'aménagement

Utilité publique et fLes ®qui pement s e-Québecnet d
infrastructure transport do®nergi e, | e <
municipaux et les stations de pompage

Activité de conservatig 1 Espaces reconnus pour leur valeur esthétique et/ou é
|l es ®cosyst mes, déint ®
demeurent limitéss | es usages r el

nature, dont leasages éducatifs, de recherche ¢
prélevement scientifiques font partie de cette fonction

Facteur de dominance { 80%

54 Affectatior Agricole forestier

Léaire dAgactld ferestieeotrasppomd a gles secteurs de la zone agnméleeqgtent un potentiel
agricole moins i mportant Agyicok, ntaie quk prégentesn®uwn pgieatiel dd 6

mie en valeur a des fins agroforesti®®s secteurs sont également reconnus en raison de leurs
caractéristiques écologigues a mettre en valeur et aux bois et corridors forestiers métropolitains.

Les secteurs visés par cette affectation sont les suivants

1 Les grands boisés des collines deB8aait
91 Les bois et corridors forestiers métropolitains
Danscettaf f ect ati on du sol, | 6ouverture de nouvell

do®gout ne esonltd epxacse patuitoonr idse&® cas ayant pour bu
ou de sécurité publique.

Dans | e c asAgdcele Foiesiedr, f elcet astciho®@mag d 6 am®nagement pr
et quatre fonctions complémentaires. Ces derniéres sont décrites dans le tableau suivant.

Chapitr&1 Grandes affectations du ter
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Fonctions dominantes

Agriculture et activités|
agricoles

Comme défini par la Loi sur la protection du te
des activités agricoles (LPTAA)

Note: Les activités agricoles sont permises lol
sol ne se trouve pas sous couvert forestier.
secteurs sous couvert forestier les activités ¢
doivent étre compatibles avec la préserva
couver:t forestier

| 6ac®ricul tur e, | a r
ligneux sont des activités agricoles compatible

Activités forestieres | q

Seules les coupes d'assainissement et les oy
sylvicoles réalisées pour des fins d'améne
forestier sont autorisées

Activités de conservati

Espaces reconnus pour leur valeur esthétiqt
®col ogi que, | e s régdmrab ke
usages autorisés demeurent ling®sisages reli
” |l 6i nterpr ®tati on d
éducatifs, de recherche et de préléy
scientifiques font partie de cette fonction

Activité récréative q
extensive

Activités récréatives qui exploitent généralet
vastes territoires et ne nécessitent que
aménagements légers, en harmonie avec la
Les sentiers pédestres, de skis de fond, de re
équestres, les pistes cyclables (asphaltées ¢
abris sommaires ou haltes pour les randonneu
et espaces verts font notamment partie d
fonction. Un terrain de golf ne constitue pe
récréation extensive au sens de ce S
d'aménagement

Cette fonction compl
«| 6aicroencekentr ati on »dcida
| 6aire de ravage des

Fonctions complémentaires

Habitation 1

Bénéficiant d'une autorisation a des fins autres
gu' agricoles aupr s d¢
présent reglement

Chapitr&1 Grandes affectations du territoire
Sc h®ma
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1 En vertu detroits et priviléges prévus a la LPTAZ
31, 31.1, 40, 101,103, 104 et 105)

1 Une construction résidentielle unifamiliale détac
reli ®e ° un projet agt
les criteres suivants

- Plande financement agricole et dépét d'u
d'affaires préparé en collaboration avec
économique (service de développement éco
de Mirabel) et un agronome

- Le promoteur posséde une formation agrico
recours a une expertise reconnue. Sa demg
appuyée par un des documents suidpitsme
ou attestation de formation, contrat de servi
un agronome ou avec un mentor

- Le promoteur a démarré son projet agric
possede une carte de producteur agric
MAPAQ

-Aucuimmor cel | ement nodes
déoempl acements r ®si d

1 Une construction résidentielle unifamiliale déta
une partie dbébune prop
qualité 5,6 ou 7 selon lacarte5(D 00 0)
des terres du Canada (ARDA) et cenfiaméne
étude produite par un agronome ou sur un terra
| 6i nt ®r i eur doéun sect
(C) tel qguoidenti fi ®
le Plan 50 Secteurs de planification détaill
(agricole) d u pr ®s ent sch®en
répondant aux citions suivantes

-sur un |l ot déundeOrs up
-Ayant un acc s en fr
-La construction visg@G
déune profondeur de
-Aucun morcell ement n
déoempl acements r ®sid
Léempl acement r ®si de
terre erculture ou dans une érabliere a pa
acéricole

fLa conversion 7 des f
terrain autorisée a des fins commerciales, ind
ou institutionnelles ou bénéficiant de droits

AECOI
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g®n®r ®s par ce type d
103 de la LPTAA. Cette conversion est valide |
seule résidence par emplacement

1 De facon non limitative, les usages suivants peL
autorisés a titre d'usages complémentaires a un
résidence

- Logement supplémentaire

- Activit&d'affaires

- Gite touristique

- Service de garde en milieu familial

- Chambres ou pension

- Activités artisanales

- Services professionnels ou personnels

Commerce 1 Bénéficiant d'une autorisation a des fins
qu'agricoles auprés de la CPTAQ lavaiat d o f
présent reglement

1 En vertu des droits et privileges prévus a la LP1
101,103, 104 et 105)

1 Les activitésparaagricoles pures », définies sel
reglement de zonage municipal, selon les regles
a la LPTAA, soibénéficiant d'une autorisation i
fins autres qu'agricol
en vertu de la LPTAA

Autres usages et activ| 1 Bénéficiant d'une autorisation a des fins
gu' agricoles aupr s d
présentéglement

1 En vertu des droits et privileges prévus a la LP
101,103, 104 et 105)

Utilité publique et fLes ®qui pements eduébece
infrastructure de transport do®nergi
les puitsnunicipaux et les stations de pompage

Facteur de dominance| 1 80%

55 AffectatiorRAgr i col e» ddextracti on

Lbéaire dAgfifechk at dbimie dertams secteurs de la zone agricole permanente qt
accueill ent des sites doéextraction. Les partie

Chapitr&1 Grandes affectations du territoire
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pr ®sence de sites dobext rLasurla pratecterv dunetritoite @tedast acti@ités

agricoes oi't des secteurs qui ont fait | 6objet de
dobune autorisation de | a CPTARQ, ou |l es sites p
déautorisation du Minist re permettant son expl
travaux doivent aussi se faire en conformit® au

Dans cette affectation du sol ,nouveauxuéseadxt auq tee dduec
do®gout ne esonltd epxacse patuitoonr idse& cas ayant pour bu
ou de sécurité publique.

Dans | e casAgdrei d dladef,d@deattsicam®@nteo nd da m®nagement p
et six fonctions complémentaires. Ces dernieres sont décrites danapedsbleau ci

Fonctions dominantes

Agriculture et activités| 1 Comme défini palLia sur la protection du territoire «
agricoles activités agricoles (LPTAA)

Acti vit® d|1TLes sablieres, les carrieres, les graviereglaisieses
les dépbts de terre arable incluant les activ
transformation reli ®es

Fonctions complémentaires

Habitation 1 Bénéficiant d'une autorisation a des fins autres qu
auprés de laCPTAQavagtadopt i on du

T En vertu des droits et privileges prévus a la LPTA/
31.1, 40, 101,103, 104 et 105)

1 Une construction résidentielle unifamiliale détaché
un proj et agricole ou
suivants

- Plan de financement agricole et dépdt d'u
d'affaires préparé en collaboration avec
économique (service de développement éconol
Mirabel) et un agronome

- Le promoteur possede une formation agrico
recours a une expertise reconnue. Sa dema
appuyée par un des documents suidipitime o
attestation de formation, contrat de service

Chapitr&1 Grandes affectations du ter
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agronome ou avec un mentor
- Le promoteur a démarré son projet agricole et
une carte de producteur agricole du MAPAQ

-Aucun morcell ement n ¢
doempl acements r ®si de
fLa conversion " des fi

terrain autorisé a des fins commerciales, industr
institutionnelles ou bénéficiant de droits acquis gé
ce type dbébusage en ver
LPTAA. Cette conversion est valide pour un
résidence par emplacement

1 De facon non limitative, les usages suivants peu
autorisés a titre d'usages complémentaires
résidence

- Logement supplémentaire

- Activité d'affaires

- Gite touristique

- Service de garde en milieu familial

- Chambres ou pension

- Activités artisanales

- Services professionnels ou personnels

Commerce

1 Bénéficiant d'une autorisation a des fins autres qu
aupr s de |l a CPTAQ avan

T En vertu des droits et privileges prévus a la LP’
101,103, 104 et 105)

1 Les activités paraagricoles pures eéfinies selon
reglement de zonage municipal, selon les régles |
la LPTAA, soitbénéficiant d'une autorisation a de
autres gqu'agricoles ou
vertu de la LPTAA

Autres usages et activ

1 Bénéficiant d'une autorisation a des fins autres qu
aupr s de |l a CPTAQ avan

1 En vertu des droits et privileges prévus a la LP”
101,103, 104 et 105)

1 Des usages de nature commerciale et industrielle
de nature complémentaire a la fabrication de terree
de compostage, au dépbt de neiges usée
do®l i mi nati on) Brisation dd vae

bar deaux débasphalt e, (

Chapitr&1 Grandes affectations du territoire
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dispositions particulieres du chapitre 18 du d
complémentaire.

Activité récréative 1 Activités récréatives qui exploitent généralement
extensive territoires et ne nécessitent que des aménagemer
en harmonie avec la nature. Les sentiers pédestre
de fond, deaquettes, équestres, les pistes cyc
(asphaltées ou non), abris sommaires ou haltes
randonneurs, parcs et espaces verts font notamm
de cette fonction. Un terrain de golf ne constitue
récréation extensive au sens de ce schéma d'amér

Utilité publique et fLes ®qui pements eueébec etfd
infrastructure transport do®nergi e, I
puits municipaux et les stations de pompage

Activité de conservatio 1 Espacesreconnus pour leur valeur esthétique

®col ogi que, |l es ®cosyst
autorisés demeurent limitédes usages reliés
| 6i nterpr ®tation de | a

recherche et de prélevement scientifiques font |
cette fonction

Facteur de dominance § 80%

5.6 AffectatiorParc régional

Léair e dRamfréfjienaltise tes deumx grands parcs régionaux. Ces emplacements nécessitent |
protection et une mise en valeur du milieu nat
Ces parcs régionaux attirent plusieurs visiteurs et de nombreuses activités y sont offertes.

Les secteurs visés par cette affectation sont les suivants

1 Le parc régional éducatif Bois deRBadse
1 Le parc du Domaine Vert

Dans cette affectation du sol ,nouveauxuéseadxd auq ree dduec
dé®gout ne esonltd epxacse patuitoonr idse& cas ayant pour bu
ou de sécurité publique.

108 Chapitr&1 Grandes affectations du ter
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fonctions complémentaires. Ces dernieres sont décrites dans le tableau suivant.

Fonctions dominantes

Activités de conservati

Espaces reconnus pour leur valeur esthétiqt
®col ogi que, |l es ®cos
usagesautorisés demeurent limités usages reli
) | 6i nterpr ®tati on d
éducatifs, de recherche et de prélévement scie
font partie de cette fonction.

Activité récréative
extensive

Activités récréatives guploitent généralement
vastes territoires et ne nécessitent que
aménagements légers, en harmonie avec la
Les sentiers pédestres, de skis de fond, de ré
équestres, les pistes cyclables (asphaltées ¢
abris sommaires ou haltes pour les randonneu
et espaces verts font notamment partie d
fonction. Un terrain de golf ne constitue pe
récréation extensive au sens de ce S
d'aménagement.

Fonctions complémentaires

Habitation M Les habitatiorsx i st antes au |
vigueur du présent reglement

Agriculture et activités| § Comme défini par la Loi sur la protection du te

agricoles des activités agricoles (LPTAA)

Activit® d T Dans le parc du Domaine Ved,e x p | o
dépdts de sable est autorisée. Le site de cette
ne peut étre utilisé pour le dépbt de matériaux

Activité récréative 1 Activités récréatives qui utilisent de facon inte

intensive

territoire et qui nécessitent des ameénag
artificiels qui ménent, la plupart du temps
dénaturation d'un site. Un aréna, un batiment
des terrains de soccer, de tennis, de badmi
autres activités sportives ou récréatives, les te

casPatetgdndlaflf ecs ah ®ma ddam®nagement

Chapitr&1 Grandes affectations du territoire
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L6éaf f eartragionab n ¢

golf, de tennis extérieur, de soccer extérie
notamment partie de cette fonction

1T Cet usage sbadresse L

Vert
Utilité publique et T Les ®qui pement s -Québecet
infrastructure de transport tlécemraimcgtic

les puits municipaux et les stations de pompag

Facteur de dominance § 80%

5.7 AffectatiorConservation

Léaire d@oaskerfatant at senl es territoires doéint®r*°t
permanente, mais aussi en zone blanche pour des propriétés spécifiques. Ces emplacements néces:
protection et une mise en valeur du milieu naturel.

Le principal secteur visé par cette affectation est:le suivant
9 L'aire de confinement du cerf de Virginie de Hill Head.

Dans cette affectation du sol ,nouveauxuéseadx® aug Lee dduec
do®gout ne esonltd epxacse patuitoonr idse&® cas ayant pour bu
ou de sécurité publique.

Dans | e casCodservatiaghaflf ecs ah®ma dbéam®nagement pr ®v
fonctions complémentaires. Ces derniéres sont décrites dansdpitable@asente.

Léaf f eConseanvatioro n ¢

Fonctions dominantes

Activités forestieres |  Seules les coupes d'assainissement et les oy
sylvicoles réalisées pour des fins d'aménc
forestier sont autorisées

Activités de conservati J Espaces reconnus pour leur valeur esthétiq
®col ogi que, |l es ®cos

usages autorisés demeurent link#gsisages reli
) |l 6i nterpr®t ati on d
éducatifs, de recherche et de prélévement scie

Chapitr&1 Grandes affectations du ter
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font partie de cette fonction

Activité récréative 1 Activités récréatives qui exploitent généraler
extensive vastes territoires et ne nécessitent que
aménagements légers, en harmonie avec la
Les sentiers pédestres, de skis de fond, de ré
éguestres, les pistes cyclables (asphaltées ¢
abris sommaires ou haltes pour les randonneu
et espaces verts font notamment partie d
fonction. Un terrain de golf ne constitue pe
récréation extensive au sens de ce s
d'aménagement

1T Cette fonction compl
| 6aire dafsdddrginiege des

Fonctions complémentaires

Agriculture et activités|  Comme défini par la Loi sur la protection du te
agricoles des activitégricoleLPTAA)

Habitation T Les habitations exi st
vigueur du présent réglement;

1 Bénéficiant d'une autorisation a des fins
gu'agricoles aupres de la CPTAQlawaatd o |
présent reglement

1 En vertu des droits et privileges prévus a la
(art. 31, 31.1, 40, 101,103, 104 et 105);

1 Seuls les usages suivants peuvent étre autoris
d'usages complémentaires a une résidence

- Logement supplémentaire
- Service de garde en milieu familial
- Activité artisanales

uUtilité publique et 1 Leséquipements t i nf r as t-Québecte
infrastructure de transport doé®ner gi
les puits municipaux et les stagopsmpage

Facteur de dominance § 80%

Chapitr&1 Grandes affectations du territoire
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5.8 Affectatior Aéroportuaise

Sous réserve du partage des compétentes,f f eérdpartuairecarrespond a la zone opérationnelle

(actuelle) de | "a®roport international de Mirat
ainsi que toutes les activités qui lui sont reliées, et qui peuvent encourager son développement e
fonctionnement actuel et projet® de | 6a®roport

Dans | e casAéportdaieaf Fecsah®ma doéam®nagemetsept pr ®v
fonctions complémentaires. Ces derniéres sont décrites dansdpriable@asenté.

Fonctions dominantes

Activité aéroportuaire | § Etablissements industriels, commerciaux, adm
et de services reliés aux activités aéropol
aéronautiques atrospatiales, et de nature priv

publ i que. Les activit
| 6i nt ®r i eur des boOtin
du bruit, des vi brat
perceptibles ©° | 6ext®
Industrie sansinciden( § L e s industries dont
environnementale doi nci de n cervsonmmiercausaebruit

ni poussiére, ni odeur a la limite du terrain
entreprises industrielles ou -ipdustrielles so

implantées

Industrie lourde T Les industries dont I
ou de fortes incidences sur le milieu envi
(entreposage extérieur, quai

chargement/ d®char ge me
importante  de  véhicules lourds, pc
atmosphérique, sonore, visuelle, etc.)

Fonctions complémentaires

Commerce lourd 1 Les commerces comportant des nui§aécasiqu
automobile, débosselage, stationnement de \
lourds et autres) et les commerces nécess
grandes surfaces de

maisons mobiles et roulottes, cours a bois et a

Commerce 1 Activités commerciales en complémentarité
fonctions dominantes, dans le but de desse

Chapitr&1 Grandes affectations du ter
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entreprises et les utilisateurs du secteur

Bureau 1 Activités qui découlent de I'exploitation d'une e
et qui consistent a effectuer des taches de
administrative. 1 p
sieges sociaux et de centres de recherche.

Equipement institution| § Equipements municipaux, gouvernementa

et communautaire paragouvernementaux tels que des établisser
santé etddensei gnement
domi nant es. 1 peut &

enfance en support aux fonctions dominantes.

Activité récréative T Activités récréatives qui utilisent de facon inte
intensive territoire et qunhécessitent des aménagen
artificiels qui menent, la plupart du temps
dénaturation d'un site. Un aréna, un batiment
des terrains de soccer, de tennis, de badmi
autres activités sportives ou récréatives, les te
golf, de tennis extérieur, de soccer extérie
notamment partie de cette fonction

Utilité publique et 1 Propriétés publiques reliées au traitement d
infrastructure (centrale de filtrat:i
équipements einfrastructures de transptes
®qui pements et -Québeales
équipements et infrastructures de gestion des
résiduelles, entre autres

Activité de conservatio  Espaces reconnus pour leur valeur esthétiqt
®col ogi que, |l es ®cos
usages autorisés demeurent linetgsisages reli
” l 6i nterpr®tati on d
educatifs, de recherche et de prélévement scie
font partie de cette fonction

Facteur delominance |§ 70%

Chapitr&1 Grandes affectations du territoire
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5.9 AffectatiorUrbaine

L'aire d'affectationUrbaine® occupe de vastes secteurmjoritairemerit | 61 nt ®r i eur d
d'urbanisation. Elle regroupe a la fois des secteurs développés et ceux dont le développement est a
secteurs ciblés sont tous situés en zone blanche.

Nonobstant | es fonctions autoris®es par | a pr ®:
sur | a figure suivant e, i est uniquement poss
plus précisémedes établissemerdsd e nsei gne ment déenvergure | ocal

secondaire) ainsi que les plateaux sportifs qui y sont associés.

Nonobstant les fonctions autorisées par la présente section ainsi que celles prévues 5.13, dans la portior
doaffectations urbaine et commerciale r®gional
débun plan doam®nagement doéensemble (PAE) dans |
avec | es orientations de |l a Ville. Léobjectif

ensembl e, sera exemplaire au niveau de | 06int ®g
concept de transfert modal vers des modes autres que la voiture solo et qui favorise la mutualisa
équipements.

Les crit res do®valuation pr®vus au r gl ement s
trame urbaine existante tout en minimisant les impacts générés par tout nouveau projet de développeme
fin, des études mesurant les impacts potentiels pourront étre exigés en fonction du plan qui sera déy
®tudes pourront porter sur |l a circulation, | 6 el
des impacts importants.

Le reglement sur les PAE devra contenir, minimalement, des criteres favorisants :

fLa mise en place et | 6am®nagement dobébun par
fLa mise en place dbéun espacie d®di ® © un ®q
fLOinclusion doéune vari ® ® dousages et Vi sz
aux résidents les services nécessagqesaut i di en, tels que des | i €
T Pr®voir | a mise en place de services doh®l
15;

1 La construction de batiments a vocation mixte commerciale/résidentielle afin de desservir la pc
du secteur en termes de services de proximité. Ces batiments mixtes devraient étre privilégiés
portion noselst du site, adjacente au boulevard de Versailles ;

1 La construction de batiments de hauteurs variées respectant la hauteur des projets environnar
T Une densit® r®sidentielle respectant | a ca
T Léddinclusion de | ogements abordables et/ ou
fL66inclusion doéinfrastrugtures institutionn
1 La mise en place des infrastructures nécessaires pour assurer la connexion du site au rés
transport en commun structurant; tel qubun
fLa mise en place dbébune trame de rue perm
existants

T Lam®nagement de sentiers multifonctionnel
adjacents et favorisant le transport actif au sein du projet mais également avec les secte

Chapitr&1 Grandes affectations du ter
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fonctions avoisinants, dans le but de favoriser les modes de transports alternatifs a la voiture ¢
les déplacements superflus. »
1 La mise en valeur et en application du principe de la mobiljté partagée

1 La mise en place de mesures visant a atténuer les impacts du projet sur la circulation dans le
et sur le réseau supérieur.

Figure 11.1 Partiede | 6affectation urbaine vis®e

Chapitré1 Grandes affectations du territoire
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Figure 11.2 Partie de | 6affectation urbaine et ¢

Danslecasded af f &rbaingt i & ® aménhgemeptévditiine fonction dominante et huit fonctions
complémentaires. Ces derniéres sont décrites dans lafabepuésente.

Loaf f dchairet i o n

Fonctions dominantes

Habitation 1 Densité minimale conforme aux dispositic
document complémentaire

Fonctions complémentaires

Chapitr&i Grandes affectations du ter
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Lédaf f dchairet i o n

Commerce T Activit®s qui consi st
de produits ou de valeurs, et la vente de servi
activités ne générentgpase nt r e p o s a (

Commerce lourd 1 Les commerces comportant des nuisances (m
automobile, débosselage, stationnement de \
lourds et autres) et les commerces nécess
grandes surfaces de

maisons mobiles et roulottes, cours a bois et a

Mixte M Tous les batiments utilisés aux fins de deux

ou plus parmi les activités résiden
commerciales, de bureau, institutionnell
communautairggoir le documemrbmplémentai
pour les références aux densités réside
nécessaires)Une fonction mixte doit inclure
activité résidentielle

Bureau 1 Activités qui découlent de I'exploitation d'une €
et qui consistent a effectuer des taches de
administrative

Equipement institution § Equipements municipaux, gouvernementa
et communautaire paragouvernementaux tels que les écoles e
®t abli ssements public
la petite enfance, les établissements de santé
les hbpitaux autres que privés), les postes df
les centres communautaires, les bureaux adm
gouvernementaux et paragouvernementaux

Activité récréative 1 Activités récréatives qui utilisent de fagon inte
intensive territoire et qgunhécessitent des aménagerr
artificiels qui meénent, la plupart du temps
dénaturation d'un site. Un aréna, un batiment
des terrains de soccer, de tennis, de badmi
autres activités sportives ou récréatives, les te
golf, de tennis extérieur, de soccer extérie
notamment partie deeckihction

Utilité publique et 1 Propriétés publiques reliées au traitement d
infrastructure (centrale de filtrati
équipements einfrastructures de transpbes

Chapitré1 Grandes affectations du territoire
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Loaf f dcbaireet i on ¢

®qui pement s et -Quebeag)es
équipements et infrastructures de gestion des
résiduelles, entre autres

Activité de conservatio

Espaces reconnus pour leur valeur esthétiqt
®col ogi que, |l es ®cos

usages autorisés demeurent linhitgsisages reli
) | 6i nterpr ®t ati on d
éducatifs, de recherche et de prélévement scie
font partie de cette fonction

Facteur de dominance

1 60%

5.10 AffectatiorVillageoise

AECOI

L'aire d'affectatiorvikageoise désigne des espaces occupés actuellement a des fins résidentielles

comportent également une concentration significative d'usages autres que résidentiels tels que des co
desservicegjesinstitutions, etc. Cette affectation concerne en totalité ou en partie les se®@enitde Saint

SainteScholastique, Satdrmaset SaintMoni qu e . Léaffectati
consolidation des secteurs afin de créer et maiyteamnitpue @ifjeoise des cteurs existanf3ans le cas

s ch®ma d @weerfofictioa gl@enmante tetit fpncti@ne o i t
complémentaires. Ces derniéres sont décrites dans leataBkeau ci

de | 6 a fMillageotsaa,t i b a

Loaf f e/idldgeoise on ¢

Fonctions dominantes

Habitation

1 Densité minimale conforme aux dispositic

document complémentaire

Fonctions complémentaires

Commerce

T Activit®s qui consi st

de produits ou de valeurs, et la vesgevitees. Ce
activit®s ne g®n rent

Commerce lourd

1 Les commerces comportant des nuisances (m

automobile, débosselage, stationnement de \

on vill a

118

Chapitr&i Grandes affectations du ter
Sch®ma doéam®nage men tVileede Midl



AECOM

Version finale | Juin 2C

lourds et autres) et les commerces nécess
grandes surfaces de
maisons mobiles et roulottes, cours a bois et a

Bureau

Activités qui découlent de I'exploitation d'une e
et qui consistent a effectuer des taches de
administrative

Mixte

Tous les béatiments utilisés aux fins de deux ac
plus parmi les activités résidentelieserciales,
bureau, institutionnelles et communagvairede
documentomplémentaingour les références
densités résidentielles nécessaitésg fonctio
mixte doit inclure une activité résidentielle

Equipement institution
etcommunautaire

Equipements municipaux, gouvernementa
paragouvernementaux tels que les écoles e
®t abli ssements public
la petite enfance, les établissements de santé
les hépitaux autres que privespoldes de polic
les centres communautaires, les bureaux adm
gouvernementaux et paragouvernementaux

Industrie sans incidenc
environnementale

Les i ndustries dont
déincidences sur | e ni
bruit, ni poussiere, ni odeur a la limite du terra
entreprises industrielles ou -ipdustrielles so
implantées

Utilité publique et
infrastructure

Propriétés publiques reliées au traitement d
(centrale de filtratdi
équipements et infrastructures de transsc
®qui pement s et -Quibeales
équipements iefrastructures de gestion des me
résiduelles, entre autres

Activité de conservatio

Espaces reconnus pour leur valeur esthétiq
®col ogi que, |l es ®cos

usages autorisés demeurent linetgsisages reli
"’ |l 6i nterpr ®t ati on d
éducatifs, de recherche et de prélévement scie
font partie de cette fonction

Chapitr&1 Grandes affectations du territoire
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Léaf f e/idldgeniset on ¢

Facteur de dominance  70%

5.11 AffectatiorRésidentielle faidlensit®

Dans | e ¢ as Résaentieleg dafble eaigit@ tli @ ns gch®ma doéam®nage me
dominante eingfonctions complémentaires. Ces dernieres sont décrites dansderableau ci

L 6af f eRésidentielledaible densité

Fonction dominante

Habitation 1 Densité minimale conforme aux dispositic
document complémentaire

Fonctionscomplémentaires

Commerce 9 Activitts de commerce en support a la f
résidentielle, sont autorisées dans la mesure
commerces sont de voisinage. De fagon non |
les commerces suivants entrent dans cette ce
dépanneurkcation de films et service de nettc

Commerce lourd i Les commerces comportant des nuis
(mécanique automobile, débosselage, statiol
de véhicules lourds et autres) et les com
nécessitant de grandes surfaces de mo
| 6ext ®ri eur (vente d
cours a bois et autres)

Equipement institution| § Equipements municipaux, gouvernementz
et communautaire paragouvernementaux tels que les écoles e
®t abl i ssements publ i c
la petite enfance, les établissements de santé
les hépitaux autres que privés), les postes d
les centres communautaires, les bt

Chapitr&i Grandes affectations du ter
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L 6 af f eRésidantielledaible densité

administratifs gouvernementaux
paragouvernementaux
Utilité publique et 1 Propriétés publiques reliées au traitement d
infrastructure (centrale de filtrati

équipements et infrastructures de transpc
®gqui pements et -Québkadlea
équipements et infrastructures de gestia
matiéeres résiduelles, entre autres

Activité de conservatig  Espaces reconnus pour leur vedthétique et/c
®col ogi que, |l es ®cos
usages autorisés demeurent line®sisages reli
) Il 6i nterpr ®tati on C
éducatifs, de recherche et de prélev
scientifiques font partie de cette fonction

Facteur de dominance  70%

5.12 Affectatior Multifonctionnelle T®D

Dans | e cas MillafonctiodrelfefT®R2 t & tei osnc h@® ma réwitdeurf@hotiasg e me r
dominams etsixfonctions complémentaires. Ces derniéres sont décrites dansderadleau ci

L6af f eMultifandtionnete TOD

Fonction dominante

Habitation 1 Densité minimale conforme aux dispositic
document complémentaire

Mixte 1 Tous les batiments utilisés aux fins de deux
ou plus parmi les activités résiden
commerciales, de bureau, institutionnell
communautaires (voir le document complér
pour les références aux densités réside
nécessaires). Une fonction mixte doit inclt

Chapitré1 Grandes affectations du territoire
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activité résidentielle

Fonctions complémentaires

Commerce T Activit®s qui consi st
de produits ou de valeurs, et la vente de servi
activités ne génerentgpase nt r e p 0 s a (

Bureau 1 Activités qui découlent de I'exploitation d'une €

et qui consistent a effectuer des taches de
administrative

Equipement institution
et communautaire

Equipements municipaux, gouvernementa
paragouvernementaux tels que les écoles e
®t abli ssements public
la petite enfance, les établissements de santé
les hbpitaux autres que privés), les postes dt
les centres communautaires, les bureaux adm
gouvernementaux et paragouvernementaux

Activité récréative
intensive

Activités récréatives qui utilisent de fagon inte
territoire et qui nécessitent des aménag
artificiels qui ménent, la plupart du temps
dénaturation d'un site. Un aréna, un béatiment
des terrains de soccer, de tennis, de badmi
autres activités sportives ou récréatives, les te
golf, de tennis extérieur, de soccer extérie
notamment partie de cette fonction

Utilité publique et
infrastructure

Propriétés publiques reliées au traitement d
(centrale de filtratdi
équipements et infrastructures de trangsc
®qui pement s et -Quibeales
équipements et infrastructures de gestion des
résiduelles, entre autres

Activité de conservatio

Espaces reconnus pour leur valeur esthétiqt
®col ogi que, |l es ®cos

usages autorisés demeurent linetgsisages reli
"’ | 6i nterpr ®t ati on d
éducatifs, de recherche et de prélévement scie
font partie de cette fonction

AECOI
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L6af f éMultifandtionoete TOD

Facteur de dominance § 60%

5.13 AffectationCommerciale régionale

Léair e dGQomrmhercale tégiandksena sttucturer, au plan régional, les commerces, les services
autres ®qui pemena&dsi rdei tcse usxt rquucit usroanntt ss, u sccOeepssti b | e
de laVille Ces équipements générent habituellement des impacts importants sur la circulation. De
| 6achal andage quodils provoquent par | a polaris
®gqui pements. Cette aire doaf fdet@Cietde Mirabel\etids Rremaumt r
Outlets bhtreal.

Dans | e <cas Cdmmertialearégioralet d tei omc hgdma dodédam®nageme:t
dominantes qtiatrdonctins complémentaires. Ces derniéres sont décrites dans lepedsdeau ci

L 6af f eComneelcialeorégionale

Fonctions dominantes

Commerce T Activit®s qui consi st
de produits ou de valeurs, et la vente de servi
activitts ne génerent habituellement pas
déoentreposage ext ®rie

Bureau 1 Activités qui découlent de I'exploitation d'une €
et qui consistent a effectuer des taches de
administrative

Equipement institution § Equipements municipaux, gouvernementa
et communautaire paragouvernementaux tels que les écoles e
®t abli ssements public
la petite enfance, les établissements de santé
les hbpitaux autres que privés), les postes dt
les centres communautaires, les bureaux adm
gouvernementaux et paragouvernementaux

Fonctions complémentaires

Mixte 1 Tous les batiments utilisés aux fins de deux
ou plus parmi les activités résiden
commerciales, de bureau, institutionnell
communautaires (voir le docucmnplémentai

Chapitré1 Grandes affectations du territoire
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pour les références aux densités réside
nécessaires)Une fonction mixte doit inclure
activité résidentielle

Activité récréative 1 Activités récréatives qui utilisent de fagon inte
intensive territoire et qui nécessitent des aménag
artificiels qui menent, la plupart du temps
dénaturation d'un site. Un aréna, un batiment
des terrains de soccer, de tennis, de badmi
autres activités sportives ou récréatives, les te
golf, de tennis extérieur, de soccer extérie
notamment partie de cette fonction

Utilité publique et 1 Propriétés publiques reliées au traitement d
infrastructure (centrale de filtrati
équipements et infrastructures de trangsc
®qui pements et -Québeales
équipements et infrastructures de gestion des
résiduelles, entre autres

Activité de conservatio § Espaces reconnus pour leur valeur esthétiqt
®col ogi que, |l es ®cos
usages autorisés demeurent linkgsisages reli
) | 6i nterpr ®t ati on d
éducatifs, de recherche grd@vement scientifiq
font partie de cette fonction

Facteur de dominance § 70%

5.14 AffectatiorCommerciale artérielle

Léai r e dComrhefciale drtériellase danscun premier temps une consolidation et une valorisation ©
espaces commerciaux existants afin de favoriser la complémentarité des nouvelles implantations com
avec ces secteurs et d'optimiser les répercussions du développement commercial sur la structure comme

Cette affectation confirme la vocation commerciale orientée vers des établissements nécessitant de
superficies deComneercialaartériellse cabaatérifegar ure prédominargce de commerces
desservant une clientele se déplacant en automobile, et ce, notamment en raison de la nature des p
services qui y sont offerts.

Dans | e cas Cdmemertiaeadtdrielle t d tti osnc h@ma doam®nagemer
dominantes eingfonctions complémentaires. Ces dernieres sont décrites dansdpitableau ci

Chapitr&1 Grandes affectations du ter
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Fonction dominante

Commerce T Activit®s qui consi st
de produits ou de valeurs, et la vente de servi
activitts ne génerent habituellement pas
déoentreposage ext®rie

Bureau 1 Activités qui découlenttedgloitation d'une entrey
et qui consistent a effectuer des taches de
administrative

Equipement institution| § Equipements municipaux, gouvernementa
et communautaire paragouvernementaux tels que les écoles e
®t abli ssements public
la petite enfance, les établissements de santé
les hdpitaux autres que privés), les postes df
les centres communautaires, les bureaux adm
gouvernementaux et paragouvernementaux

Fonctions complémentaires

Mixte 1 Tous les batiments utilisés aux fins de deux
ou plus parmi les activités résiden
commerciales, de bureau, institutionnell
communautaires (voir le docusmnplémentai
pour les références aux densités réside
nécessaires)Une fonction mixte doit inclure
activité résidentielle

Commerce lourd 1 Les commerces comportant des nuisances (m;
automobile, débosselage, stationnement de \
lourds et autres) et les commerces nécess
grandes surfaces de

maisons mobiles et roulottes, cours a bois et a

Activité récréative 1 Activités récréatives qui utilisent de facgon inte
intensive territoire et qui nécessitent des ameénag
artificiels qui ménent, la plupart du temps
dénaturation d'un site. Un aréna, un batiment
des terrains de soccer, de tennis, de badmi
autres activités sportives ou récréatives, les te

Chapitr&1 Grandes affectations du territoire
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L6af f eComneelcialeoarterigile

golf, de tennis extérieur, de soccer extérie
notamment partie de cette fonction

Utilité publique et 1 Propriétés publiques reliées au traitement d
infrastructure (centrale de filtrati
établissements institutionnels privés ou public
edifices gouvernementaux, etc.), les équiper
infrastructures de transptes équipements
i nfrastr u-Queheclesséquigetnehys (
infrastructures de gestion des matieres rés
entre autres

Activité de conservatio § Espaces reconnus pour leur valeur esthétiqt
®col ogi que, |l es ®cos
usages autorisés demeurent linkigssages relié
” Il 6i nterpr®tati on d
éducatifs, de recherche et de prélévement scie
font partie de cette fonction

Facteur de dominance  60%

5.15 AffectationCommerciale lousge

Léair e dComrhercrle lbumdiise des secteurs ou il y a présence de service exercant une activité
transformation, dbébassemblage et toute autre act
guelconque, ainsi que les commerces de gros, les garages de réparation de véhicules lourds, les entre
construction et les entreprises de camionnage.

Dans | e c¢ asCothmerciale muede e d tea tsicchn® nta vaitdeadon@inosdgnenangen t  p
et sixfontcionscomplémentaires. Ces derniéres sont décrites dans letabkeau ci

L6af f eComneercialeolausde;

Fonction dominante

Chapitr&i Grandes affectations du ter
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Commerce lourd 1 Activités commerciales comportant des nu
(mécanique automobile, débosselage, statiol
de véhicules lourds et autres) et les comi
nécessitant de grandes surfaces de mo
| 6ext ®ri eur (vente d
cours a bois et autres)

> (D

Industrie sans inciden( § L e s i ndust r ioecasiondeo tnes p
environnementale déincidences sur | e ni
bruit, ni poussiere, ni odeur a la limite du terra
entreprises industrielles ou -ipdustrielles so
implantées

Fonctions complémentaires

Commerce 1 Activitéscommerciales en complémentarité a
fonction dominante, dans le but de desse
utilisateurs du secteur

Industrie lourde M Les industries dont I
ou de fortes incidences sur le milieu envi
(entreposage extérieur, quai

chargement/ d®char ge me
importante  de  véhicules  lourds, pc
atmosphérique, sonore, visuelle, etc.)

Bureau 1 Activités qui découlent de I'exploitation d'une e
et qui consistent a effectuer des taches de
administragv

Utilité publique et 1 Propriétés publiques reliées au traitement d
infrastructure (centrale de filtrati
établissements institutionnels privés ou public
édifices gouvernementaux, etc.), les équiper
infrastructures de transpte équipements
i nfrast r u-Quéhec)esséquidetnehys ¢
infrastructures de gestion des matiéres res
entre autres

Equipement institution § Equipements municipaux, gouvernementa

Chapitr&1 Grandes affectations du territoire
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L6af f eComnercialeolausde;

et communautaire paragouvernementaux tels que les écoles e
®t abli ssements public
la petite enfance, les établissements de santé
les hbpitaux autres que priveés), les postes df
les centres communautaires, les bureaux adm
gouvernementaux et paragouvernementaux

Activité de conservatio § Espaces reconnus pour leur valeur esthétiqt
®col ogi que, |l es ®cos
usages autorisdemeurent limitéles usages reli
) | 6i nterpr ®t ati on d
éducatifs, de recherche et de prélévement scie
font partie de cette fonction

Facteur de dominance § 70%

5.16 Affectationlndustrielle

L 6aiorad fectation industrielle d®signe | es espac
type de développement a l'intérieur des périmétres d'urbanisation.

Dans | e casindidgricle paf fecsttada®iman d am®nage me pteeptpr ®v
fonctions complémentaires. Ces derniéres sont décrites dansdpitableau ci

L6af f dolustaelle on ¢

Fonctions dominantes

Industrie sansinciden( § L e s i ndust r ioecasiondeo ines p
environnementale déincidences sur | e n
bruit, peu de poussi

terrain ou les entreprises industrielles ou
industrielles sont implantées

Industrie lourde T Les industries dont |
ou de fortes incidences sur le milieu envi
(entreposage extérieur, quai

chargement/ d®char ge me
importante  de  véhicules  lourds, pc
atmosphérique, sonore, visuelle, etc.)

Chapitr&i Grandes affectations du ter
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Fonctionscomplémentaires

Bureau

T

Activités qui découlent de I'exploitation d'une e
et qui consistent a effectuer des taches de
administrative. I p
sieges sociaux et de centres de recherche

Commerce

Activit®s qui consi st
de produits ou de valeurs, et la vente de servi
activités ne génerent habituellement pas
doentreposage ext®rie

Commerce lourd

Activités commerciales comportant des nu
(mécanigue automobile, débosselage, statiol
de véhicules lourds et autres) et les com
nécessitant de grandes surfaces de mo
| 6ext ®ri eur (vente d
cours a bois et autres)

Equipement institution
et communautaire

Equipements municipaux, gouvernementa
paragouvernementaux tels que des établis:
doenseignement reli ®:
peut aussi sdbagir de
support aux fonctions dominantes

Activité récréative
intensive

Activités récréatives qui utilisent de facon inte
territoire et qui nécessitent des aménag
artificiels qui ménent, la plupart du temps
dénaturation d'un site. Un aréna, un béatiment
des terrains de soccer, de tennis, de badmi
autres activités sportives ou récréatives, les te
golf, de tennis extérieur, de soccer extérie
notamment partie de cette fonction

Utilité publique et
infrastructure

Propriétés publiques reliées au traitement d
(centrale de filtrat.i
établissements institutionnels privés ou public
édifices gouvernementaux, etc.), les équiper
infrastructures de transptes eéquipements

i nfrastr u-Queheclesséquigetnehys (
infrastructures de gestion des matieres rés
entre autres

Chapitr&1 Grandes affectations du territoire
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Loaf f dndustaeled on ¢

Activité de conservatiq J Espaces reconnus pour leur valeur esthétiq
®col ogi que, | e s réegrab ke
usages autorisés demeurent linhigsisages reli
) | 6i nterpr ®t ati on d
éducatifs, de recherche et de prélévement scie
font partie de cette fonction

Facteur de dominance  70%

5.17 AffectatiorRécréative

L 6af f eRédréative correspand aux secteurs ayant un fort potentiel pour le développement des act
touristiques et de villégiature. Il s'agit de concentrer les équipements et de favoriser des zones réservées
de récréation et de tourisme.

Dans cette affectation du sol, | 6ouverture de
do®gout nodest pas autoris® ~ | 6exception des c.
de s®curit® publiqgue. Cette clause ne sodappliq

activit®s autor i s ®ecssonp effectuded heifs leela zometagrioote pernmanenteal (@one
verte).

Cependant , |l orsque cette affectation du sol es
p®r i m tre dbéburbanisation utilis® " des fins doba
exi stantes au moment de | 6entr ®e en vigueur du
Cependant , |l a pr®sente restri cftdesodnDonmames dlisteésyr lai g
figureckdessous
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Figure 9 Partie du site du golf des 4 Domaines

Nonobstantle@ar agraphe de | a pr®sente section, dans
plus de | 6activit® existante en date dobéentr ®e e

présente section sont autorisées sauf

1 Les «activités récréatives intensivps doivent étre limitées aux activités ne nécessitant pas la construct
de batiments permanents autres que des pavillons sanitaires ou autres petits batiments accesso

activités autorisées;
1 La fonction complémentai@mmercé q u i ndest pas autori s®e.

Chapitré1 Grandes affectations du territoire 13-
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Dans

AECOI

Figure 12.1 Portion de | 6affectation R®aut®ati ve du sec

| e casRéréative paf eestcat®manddéam®nagement
fonctions complémentaires. Ces derniéres sont décrites dans le tableau suivant

L6af f eRécreative on ¢

Fonctions dominantes

Activité récréative
intensive

Activités récréatives qui utilisent de facon inter
territoire et gquécessitent des aménagements artific
meénent, la plupart du temps, a la dénaturation d'u
aréna, un batiment abritant des terrains de so
tennis, de badminton ou autres activités spor
récréatives, les terrains de golf, de tennis exté
soccer extérieur font notamment partie de cette fon

132
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Activité récréative 1 Activités récréatives qui exploitent généralement ¢
extensive territoires et ne nécessitent que des aménagemer
en harmonie avec la nature. Les sentiers pédestre
de fond, de raquettes, équestres, les pistes ¢
(asphaltées ou non), abris sommaires ou haltes
randonneurs, parcs et espaces verts font notamm
de cette fonction. Un terrain de golf ne constitue
récréation extensive au sens de ce schéma d'amér

Fonctions complémentaires

Commerce T Activit®s de commer ce
principale sont autorisées dans la mesure ou les
vendus et les services offerts viskssarvir la client
fréequentant les activités récréatives. De mani
limitative, les usages visés sont deasgeerolte e
service de restauratiol
récréatifs légers tels que bicyclette, ski de fond et &

Utilité publique et T Les ®qui pements euébec etfd
infrastructure transport do®nergie, | e
municipaux et les stations de pompage

Activité de conservatio| § Espaces reconnus pour lealeur esthétique et

®col ogique, |l es ®cosyst
autorisés demeurent limitéles usages reliés
| 6i nterpr®tation de | a

recherche et de prélévement scientifiques font |
cette fonction

Facteur de dominance| § 90%

Chapitr&1 Grandes affectations du territoire
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6 Gestion de | durbanisati on

6.1 Contexte métropolitain

La gestion de I'urbanisation constitpeéoseupation importante du gouvernement fondée sur le constat que
forme actuelle de l'urbanisation génere des colts sociaux, environnementaux, administratifs et finan.
doi vent supporter l es collectivit®s. Le d®velo
doatteindre |1 06®quilibre entre ces diff®rents as
et des activités sur le territoire, et a la planification des équipements et des infrastru¢amasualéasous
protection du milieu naturel et des ressources, ainsi qu'a la qualité et a la vitalité des milieux batis.

Le territoire de \élle de Mirabptésente un lieu attrayant pour le développement grace a sa localisat
privil ®gi ®e et son accessibilit®. Toutefois, m ¢
ddbacquisition des terrains sont de Miedeperteraime mo i
attention particuliére a la gestion de son urbanisation. Pour ce faire, il convient de pousser la réflexiol
| 6 a v e Villeat segterraims aisponibles pour son développement.

6.1.1 Contexte métropolitain sociodémographique

Afin de bien situer | a place de Mirabel dans |
du contexte métropolitain. La figure suivante présente le recensement dejrrisidessvinges. On
remarque que les cinq secteurs de la CEiMIwden parallele selon les réalités de chacun de secteurs. La
couronne Nord8 %) et la couronne Sdd,1%) sont les deux secteurs qui ont connu la plus grande
croissance démographique. Pour sa part, la popul&filbe die Mirakeelconnu une croissance importante en
passant de B71 en 1991 a @37habitanten 2011, soit une croissandS8g&o.

FigurelO Recensement de la population des secteurs de la CMM entre20291 et

2000000 \zlgilftlon de la population entre 19
1800000

1600000 — Agglomération de Longu 7,8%
1400000 —
1200000 |- Laval 27, 7%
15?88888 — Couronne Sud 44,1%
600000 ~ w1991 Couronne Nord 48,%
400000 ] B Agglomération de Montr¢ 6,2%
2ooooo-j —3l_ B _I L T wogoy  EE I 2%
0 T T T T T 1 2011
A 3> i i
%&\3\ J o Q)%Qb @@ Q\{@ Ville de Mirabel 133,%%
(\ & )
Q)\/o \\}& @QQ &@0 Source Statistique Canada,
‘Oﬂ\b @Y (,0\\’ S Recensement de la population de
S ‘Q}'z? 2001, 2006 et 2011. Compilatior
\06\?’ \06‘ Observatoire du Grand Montréal.
& & (Traitement CMM, 2012)
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Parallelement a ces croissances démographiques, le marché de la construction a été trés dynamique au
années2000,mais connait un certain ralentissement depuis les derniéres années. La couronne Nord
secteur qui a particulierement été touché par ce ralentissement, comme &guéswiigireda Toutefois,

on observe queVdle de Mirabeld a pas sui vi cette tenda%fedes | a

nouvelles mises en chantier entre 2003 et 20l¢a tartes connu un certain creux entre les années 2006 a
2009, mais les constructions ont repris de plus belle depuis. En 2013, les mises en chantier résic
recensees a Mirabel représen2figlib des mises en chantier résidentielles totales de la couronne Nord, <
915 nouveaux logements construits en 2013.\AliesgdaMirabelé e st pas repr ®sent a
| 6®chell e m®tropolitaine et se d®marque par | a

Figurell Mises en chantieésidentietles secteurs de la CMM entre 2003 et 2013

12000 Mirabel
10000 | 1000
8000 — 800
6000 — - 600 -
4000 =g H— 400 -
2000-]I| —III =1 ml B 200 -
0 - k ! ! ! O T T T T T T T T T T 1
K M T OO0 O HdNM
N @ RS & N OO0 00O O dd o d
K3 ™ ) 3 & lsNeNeolcNoleNeNolNeNolel
(\Q, A (\QQ; (\Q’ OQ AN N AN AN ANNNNNNN
6‘2’\9 0\\}0 \\}00 ®
‘\\oﬂ\ © P ,@\ Source Observatoire du Grand Montréal. Société
o é‘\q}(b canadienne d'’hypotheques et de logement, compil:
Qoé\ &0 spéciale a partir des relevés sur les mises en chan
© © 42013.
6.1.2  Horizon de développement selon un aménagement durable
Selon | es pr®visions de | O0lnstitut de | a stati:c

a pres de 530 personnes entre 2011 et 2031, correspondant a edro@28aux ménages (Institut de

la statistique du Quéa)%h et CMM, 2011a). Cette croissance engendra inévitablement la constructiot
nouveaux | ogements, et ainsi |l e besoin dbédespace
«ces espaces sont, a priori, suffisantapoaruei I I i r | a croi ssance pr ®vl
m®t r opol i t»a(PMAD, abbjéctif cLi6). Polr d qui eesi@ins economiques (industriels et
commercial ), | a Co ra@diectarast e audes(Planis)estimdédfdessiaies som 7
di sponi bl es pour des fins industrielles (sans
qui est debesoins en espaces commerciawgutneetude (Géocom) estime que la demande en espace
commercial serait pres de 550 hectares. Bref, en considérant que les besoins estimés en espaces éco
sont d 608 bectards,Ue®00 Bectares dont dispose la Communauté devraient étre suffisants.

Chapitréi Gesti on de | 6urbanisation
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Toutefois, il est important de sowignemg planification a long terme sur une période de 20 ans demeure |
exercice prospectif qui ne peut pr®voir toutes
de terrains est suffisante pour accueillir | a
parties du territoire métropolitain pourraient connaitre des situations particulieres justifiant une modifi
périmetre métropolitaifPMADobjectil.6) Ainsi, les MRC et les agglomérations peuvent soumettre a I
Communauté des demandes de modifications du périmetre nedropait@ipparait a leartel2 du
PMAD, afin de r®pondre 7 des besoins exceptior
d 6 aTODeu pour des besoins de nature résdesiglitionnelou économique. Evidemment, une telle
demande sera soumise a des conditions et a unecamatyskéfinie au critere 1.6.2 du PMAD. Pour les
besoins en espaces résidentiels, la Communauté considérera la demande de modification au p

m®t ropolitain dans | e contexte de | a disponibi
territoire m®tropolitain tout en | a mettant en
Visé.

Le territoire deVdle de Mirabelai t parti e de | 06 ai-Ouwestcoremenesente hl® de
cartel3 du PMAD. Cette aire de marché a été définie par la Chambre immobiliére du Grand Montrée
ajustements ont ®t ® apport®s pour assurer l a ¢
délimitée en tenant compte des criteres soaach®, prix, typologie des propriétés, age des propriétés, bass
des transactioatcontiguité territoriale.

Lafigurede la pagsuivante présente les projections des nouveaux ménages entre 2011 et @08k Ainsi,
couronne Noriiidevrait connaitre la plus forte augmentation des daésagedM, avec une hausse de
356%#4 On observe queVdle de Mirabpburrait connaitre une croissance importante de sa populatior
passant de B85 ménages en 2011 a988 en 2031, soit une hausse deo3i[2a planification de

| 6am®nagement et de | ¥ilege Mitabdbitntenicbmptel dé ues prajectiossa t i
démographiques exceptionnelles espieces de développement supplémentaires poumgiess tes.

Afin de répondre a ces besoins, ces espaces de développement seront considérés en fonction des di:
d®crites au document compl ®ment ai r métrppolitairfsritere s d
1.6.2 du PMAD).

240bservatoire du Grand Montréal. 1ISQ. Perspectives démographiques du Québec et &5 6@ ditis?096

25 |nstitut de la statistique du Québec, Perspectives démographiques des MRC dR0Q6¢ébec, 2011
[http://www.stat.gouv.qc.ca/statistiques/pegrratigraphie/perspectives/menages/mrc_menages_5ans_ed14.htm] Page consult
en janvier 2015
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Figurel? Projection des nouveaux ménages des secteurs de la CMM entre 2011 et 2031

Variation des ménapegetés entre|
2011 et 2031

Agglomération de Longu 16.4%

990000 Laval 30.1%
22011 849445 Couronne Sud 31.4%
2031 Couronne Nord 35.6%
Agglomération de Montré 16.5%
237000 286000 Ville de erabel_ 51.2% ,
169280197000 201000 180365 210965 Source Observatoire du Grand Montréz
54455 ISQ. Perspectives démographiques du
J - . . Québec et des régions, 2086,
éditior2009
Agglomérati_on de Laval Couronne SudCouronne NorAlggIomérf,ition de mirabel Institut de la statistique du Qué
Longueuil Montreal Perspectives démographiques des MR

Québec, 202036

62 Besoins en | ogements et <cibl e
(Réglemen$-2692, le 27 avril 2026)

6.2.1 Enjeux associ ®s ~ | daugmentation des frais
Le diagnostic en mati r e dohabliContexta demplanfiicators i t &
ressortir un enjeu en | ien avec | 6augmentati on
3.2.3.4 on constate que | e | oyer m®dian, augmer
CMM.

De plus, on a pu voir que notre territoire abrite trés peu de logements sociaux et abordables. Le
déoam®nagements identifi®s ~ | a pr®sente sectiol
En effet, favoriser | a construction r®sidenti el
march® ~ | 6®quilibre, on sbéattend ~ <ce que | es

Il y a également lieu de favoriser la construction de logements sociaux et abordables, des orientations €
ont d® ° ®t® int®gr ®es au sein du PPU de | 6aire

6.2.2 Besoins en nombre de logements

Pour | es fins de r®pondre aux orientations gou
ans, donc 2028,0b2@32retdl e2md6nbr Pour af iogehentr W
ad®quatement aux besoins de m®nages, nous util:
c-bas:

Chapitréi Gesti on de | 6urbanisation 13
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- Nous posons comme hypoth se quden 2024, l e nombre d
nombre de logements selon le réle foncier, soit 26 956 logements, tous types confondus.

- Par la suite, nous wutilisons |l es pr®visions de 1|61 SC
|l ogements additionnels ° construire pour r®pondre ° |

ménages prévus pour 2028 étant de 30 306, il nous faut 3 350 logements supplémentaires par rapport
aux logements existants en 2024.

- Toutefois, considérant que le marché est présentement en déficit, il est nécessaire de prévoir des
logements additionnels pour pallier ce manque.

9 Pour la premiére période,| e sur plus pour | e retour 7 1 6®quilibre c
1 Le déficit de logements locatifs accumulés depuis 2017 tel que calculé précédemment;

f Un surplus additionnel pour obtenir un taux de
logement privé;

1 3 % des nouveaux ménages projetés pour maintenir le surplus de 3 % durant la période visée.
1 Pour les périodes suivantes :

1 3 % des nouveaux ménages projetés pour maintenir le surplus de 3 % durant la période visée

Le taux de 3 % a ®t ® retenu parce quoil sbagit
|l ocati f . De pl us, nous avons choi si déoapplique
parc | ocatif. Cette d®cision d®coule du fait q
|l ogements | ocatifs. Asdres i2,02116 wtuirlaiiedsattineoan® i doun utael
r ®el s.

Enfin, nous consid®rons quobappliquer ce taux
pression sur | e march® de | a vente des propri ®t
Ai msoius estimons que | es pr®visions illustr®es
m®nages et dobéabsorber | e d®ficit accumul ® depui

Tableau 39 Prévision des besoins en logements en fonction des prévisions démographiques, 2024
2036.

Logements en 2024 selon le rdle foncier

2024 26 95¢

Prévisions et Ménages nouveaux SIS POUr " Besoins en

; - . retour a
besoins projetés* menages A logement**

I'équilibre
20252028 30 30¢ 3350 244 + 566 + 1! 4 26C
20292032 32 68¢ 2380 71 2 45C
20332036 34 66¢ 1983 60 2 05C
7713 8 760

* Les ménages projetés proviennS®dslénages privés projetés, scénario Intérimaire
2023 (i2023), municipalités (SDR) des MRC liées & la CMM, 2026-2046 (fournies par la
CMM en date du 8/8/2024)

** Les donn®es ont ®t ® arrondies pour il
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6.2.3 Indicateustratégique et cibles

La pr®sente section vise ~ ¢cpha®santati bdi ddi oameE
|l ogements, par type edeetcons®trakhltionl e®scideine $ ed
Dans ses documents dobéorientation, | e: gouver neme

- Maisons individuelles détachées;
- Maisons jumelées ou en rangées;

- Logements dans un immeuble en comportant deux et plus.

Comme mentionn® plus hattuentepgt al pl ugpeuds €art

l e territolaedemdnge adbi mar chs® et | es besoins \
|l es capacit®s dbébaccuei l du territoire et l es o
besoins en termes de typologie, nous avons pris
Traditionnell ement , l a maison wunifamiliale, gu
privil ®gi ®e pour | es familles. De fa-on simpliH
r ®f ®r ence est dbadn ss d net glreosu ppel wsd ©Ogywes c29pt i bl es d-
souhaitant so6®tablir dans une r®sidence uni f ami
avec |l a part relative des r®sidences unifamil.i:
En effet, alors qudon avaig4 5€elt % 2d e% dm®NMmigfeasmidl
48 des m®nages dadsetl e4 Pr%w uddu Miedsatne@A o iag e eon Ki0
densifications et | a volont® de | imiter | 0®tal

nous apparaissent en condamudarde avwveaec |lees dira emc
pr ®s ent Sch®ma dbdéam®nagemengtcest pdopd®Vebappsme
| 6®l aboration des <ci bl es.

Tableau 40 Répartition des types de construction en 2024 et estimation en 2045 en fonction de la

capacit® doéaccueil esti m®e.
Actuell Projet ®e
(2024) (2045)

R®partition des | ogements par type de

Mai sons individu 45 35

Mai sons jumel ®es 7 8

Logement dans un 48 57

€ Il a lumi re dbadtagebstonof pr®m®menh® aux attente
|l e tableau suivant ®t abl i bBal earicatbilers du armdnmb:t
|l ogements, par type ede construction r®sidenti el
% SQ et |l es travaux de |l a Ville sur | es capacit®s dbaccueil.
ChapitréiGesti on de | 6urbanisation 13¢
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Tableaux41 Ci bl es ~ atteindre pvanation dutnombie ietcdaed partsrde st

logements, par type de construction résidentielle

2028 2032 2036 Total
Variation en nombre de logements
3590 2575 2 20C 8 365

Variation du nombre de logements par type de construction

Maisons individuelles détachées 130 50 30 210

Maisons jumelées ou en rangée 360 225 170 745

Logements dans un immeuble 3100 2 300 2 00C 7 30C

Variation des parts de logements par typsodstruction (%)

Maisons individuelles détachées 4

Maisons jumelées ou en rangee 10 9 8

Logements dans un immeuble 86 89 91 88
Les cibles ont ®t® ®tablies en prenant en compt
des capacit®s dobébaccuei l
Consi d®rant que | es capacit®s dobéaccueil du ter
pour | es 12 prochaines ann®es, l es cibles ont
besoins induits par | 6accroi ssement des m®nage
r®®qui |l i brer | e march® | ocatif
Nous consi d®rons ®gal ement qguodi l sbagit de <cib
territoire. En 2024, | e nombre de mises en char
entre 2012 et 2021. Ainsi, ce nombre d0@iB83es o
devrait ob®%0 vreouweauiXx olno@ements en 4 ans, soit
Toutefois, en tenant compte de | a capacit® doba
gue |l es mises en chantier puissent se mainteni |
avanceront, plus |l es possibilit®s de d®veloppen
Ainsi, |l es cibles plus basses pr ®vuedi mionuut il ers
capacit® doa®eduerarl edrneg itsesreemetmoti rcee | a ¢ rpori®vsua npcae
| 61 SQ.
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6.3 Evaluation des besamthistrielde laVille de Mirabel
(Reglement-8692, le 27 avril 2026)

6.3.1 Abrogé (Reglement2692, le 27 avril 2026)

632 Synth se des superficies disponibles au d®v

La pr®sentation de | 0historique decemprrdretasitudationd u s
actuel l e. Au cours des derni res ann®es, | 6 ®V C
Mirabel a été importante. Dans le cas du parc industriel autored&iaviar Shiptavait 109 hectares de
disponibles en 1987, 63,5 hectares en 2Q8@r@tdté entierement con@blé fin de 2014. Pour ce qui est du
parc industriel et commercial dd_@lbele a Saidd@nvier, il avait une superficie disponible de 28,67 hectares
en 1987 et il a été entierement comblé en 2002. Le parc a été agrandi de 11,8 hectares additionnels en :
ler juin 2014, il ne restait que 1,27 hectare de disponible. Dans le cas du Développement Gouvernet
Domain&/ert Nord, celtiia été développé sur 17,3 hectares a partir de 1997. En 2013, il restait 7,3 hecta
développer et seulement 4,65 hectares au ler juin 2014. Du c6té du Parc-Mdusitie] Sasmpremiére
phase a été développée sur 4,84 hectares en 1990, et tout était construit en 2004. Une seconde phase f
| 6avant en 2011 s u r<iéfajténtierementcamblé. £nfie, ta zode irmlustZiédield? la zoo
aéroportuaire comptait une superficie disponible de 427,02 hectares en 2001, de 414,97 hectares en 2(
était de 322 hectares au ler juin 2014.

Aujourdoéhui, I a Ville de Mirabel compt Ehagt@eBnc ur
0 Contexte de planificatiom.out ef oi s, seul ement cing doentre €
SainMCanut ne peut étre considéré comme développable. En effet, rappelons que le développement est ir
dans ce parc ~ cause, not amment , de | 6absence ¢

Ainsi, les cing parcs industrietsitesbtalisent une superficie brute totale de 701,21 hectares.

Les espaces industriels disponibles se retrouvent dans les patcbelle GUr27 ha), Développement
Gouverne#,65 ha) et dans la zone aéroportuaire ([@#8due) le parc industriel autoroutier déaBgiet

et le parc industriel de Suiiglustin sont comblés, comme il fut préaisEAdnsi, presque la totalité des
espaces disponibleg localisée dans le parc industriel de la zone aéroportuaire (322 ha sur un tota
327,92a). Toutefois, il est important de souligner que les terrains de ce parc sont la propriété du gouve
fédéral. Ainsi, cette forme de tenure fait en sorte que seule la location des terrains est possible, ce qui r
un obstacle pour attirer certaineaineaddé8indestr
établies sur le site de la zone aéroportuaire. Par contre, des entreprises comme Bombardier et Aéroli
install ®es sur de tr s grand@©aes®bepepfPuebes da
ligne a partir du poste de Mirabel pour améliorer la fiabilité du réseau électrique du complexe aéroportuail

Letableass ui vant pr ®sente | es s up esrinfdustoalsasVale detMaadbet s e
ainsi que les superficies brutes qui sont encore disponibles.

Chapitréi Gesti on de | 6urbanisation
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TableaB1  Superficie et emplacement des parcs industriels\didale Mirabel

Superficie brute Superficie brut

Parcs industriefs | disponible Emplacement
totale (hectare]
(hectare)
Parc industriel autoroutiel 109 0 € | 6est Ilben | 0«
(SaintJanvier) direction nord

Parcindustriel et
commercial du Curé 40,47 1,27 De la rue Brault a cote Saertre
Labelle (Saintanvier)

Développement

Gouverneu(Domainé/ert 17,® 4,65 € | bouestlsdne |
direction nord

Nord

o il Saint 12,44 0 CotedesAnges et Said@cques

Augustin

Aéroportuaire 522 209 En _ b or dur e 80 (

en direction ouest
TOTAL 701,21 327,92

Source CLD de Mirabel, 1er juin 2014

Malgréles 327,92hectares industriels dispondaes les parcs industriglest important de considérer que
presque la totalité de cette superiziee(3ares) est localisée dans le secteur aéroportuaire et que ces terra

présententun mode detetrié@nt n ob st acle ° | doccupation. Ainsi
de disponibldans les parcs industréelslirabel, soit seulement 5,92 hectares, ce qui limite grandement
d®vel oppement et subl®t@rdored ui ssement i ndustriel

633 Ur banisation optimale de | despace

La CMM d®finit comme territoires vou®s | Gur bs
red®vel opper qui sont compris dans | e p®rsum tr e
le site de la zone aéroportuaire de Mirabels ect eur de | 6a®r oport de Mi

pble métropolitain importante§iEcesont identifi@aixplans8a 21du présent chapitre.

LaVille de Mirabelo i t consolider |l e tissu urbain existar
vacant s, ou ° red®velopper, gui sont ou seront

compris 7 | 0idtu® biaansigeeastirie cige®e |4 20ne @éroportuaire, un secteur industrie

LaVille de Mirababit considérer en particulier les centres urbains, les quartiers anciens et les grandes ¢
commer ciales comme des opportunit®s dobéoptimise
interventions visant laabélitation et le redéveloppement de ces territoésesusu a requalifier sont
encouragées.

27| e parc industrielde Saiathut a ®t ® retir® de cette |iste consid®rant
impossible. La superficie totale brgeseeteur est de 48,33 hectares.
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La réalisation de quartier de type TOD

Dans | a pooeatatispour tineGraddeMortréal avec des milieux de vie durables, la Ville de Mire
parti ciifpld diPMADpow priedéb de | a croi ssance des m®nag
de transport en commun métropolitain structurant (quartier dé tgpe pOD), nt dbdacc s ®t a
comme une station ou un daéfuture gare de Mirabel agira a titre de quartier TOD dans la portion du rayo
1 kilom tre situ® 7 | 6i nt ®ri eur du p®rim tre
résidentiels devront respecter les seuils minimaux de densité brute prévus au documenAtwinplémentaire
diagnostic territopalir chaque sectawgté établi en fonctionades stratégiquasivants

T Milieux de vie

1 Viabilité et vitalité économiques
1 Accessibilité et la mobilité

1 Milieux sensibles

Cesaxes stratégiquesn t permis doeffectuer une | ecture <co
différentsecteurgnirabelloisCe diagnostic par secteur a permis de faire ressortir des enjeux permett
doé®l eetsorsarr ad ®g i erggiodates ainsi daeo uetni ITsu/vimoey ens de mi se

6.4 Diagnostic territorial par seeteamjeux

6.4.1 SainteMonique

Fondé en 1869, le sectelBailrteMonique est la derniere paroisse a avoir vu le jour a Mirddehi@aénte
est également le secteur qui a été le plus lourdement touché par les expropriations lors de la constr
| 6a®r oport .

Le secteur de SaiMenique est le ceraideinistratif de la Ville de Mit#@bal.'de vl¢, le poste de police, le
centre dbéarchi vegsodtegraupes €E6esepetn Mmomiceci pal de s
territoire que ce secteur fut choi si pour 'y i m
territoire de llleet la municipalité de S@wibmban (pour le service de police). On y retrouve aussi le Golf
Diamant.

Espaces disponibles et secteurs a requalifier
1 néy a plus dbéespace disponible © | 6int®rieur

Evolution des permis de constructiSainteMonique, 2062014
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NOUVEAUX LOGEMENTS
= PERMIS COMMERCIAUX
m PERMIS INDUSTRIELS

2

1 1

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Enjeux
La faible vitalité du noyau villageois et la faible densité de population

Outre la fonction publique mirabelloise qui est présente dans le sectslandpiSailnyea que tres peu de
vitalité économique au sein du noyau villageois. La densité de population est insuffisante pour assurer I

de services et de commerces de proximit®. L6auc
d®f i s, consi d®rant que | e secteur nodest actuell
pratiquement combl® et que | es rares terrains

limite le développement.

Le Club de Golf Le Diamant
Des démarches ont été entreprises dans le passé en vue de la requalification du Club de Golf Le Diamar

ce secteur possedepmmt ent i el tr s int®ressant. Tout ef oi s
requalification de ce golf demeure un sujet a mettre en étude pour le futur, tout en considérant que le s
sitté en zonagricole permaneate | 6 ext ®r i eur du p®rim tre urbain

Un p®rim tre doéburbanisation combl ®

En ce qui a trait au secteur de $4mte i q u e , |l es seuils minimaux de
déexception ou de nuance prptiguiemegtoenbll &, p @uiemT ter e €
partiellement desservi et que le réaménagement est soumis a de séveres servitudes aéroportuaires pol
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AECOM

Plan8: Répartition des fonctions urbaines, des prajetdéveloppement et des espadisponiblegour le secteur de Saifonique

Rang Lecompte

Saint-Jean

»

@

£

| o
S

©

i

E

©

| w
@

2

o

Montée Clément

14¢

Chapitréi Gesti on de | 6urbanisation
Sch®ma dobéam®nagemen tVileede Michlzel d ®v el oppement de | a



Version finale | Juin 2016 AECOI

6.4.2 SaintJanvier

Fondé en 1845, Sdianvier est le secteur le plus urbanis¥illie d& Mirab&n y retrouve un milieu de vie
complet et ou s@resents plusieurs services a la population (clinigue médicale, école secondaire, centr

déoempl oi , etc.) des commerces de proximit® et
emploisTout comm@ans certains autres secteurs de la Ville de Mirabel, on observe une hausse des typc
r®si dentielles plus denses, tel g weépérimete sirbainesi S S |
pratiquement combl®, . | 6exception de quel ques

Evolution des permis de construction, Saamtvier, 2062014

NOUVEAUX LOGEMENTS
® PERMIS COMMERCIAUX
= PERMIS INDUSTRIELS

258 256
215

158
149 132 193 131
; 111
7 71

448270740648 240 5304282503208 10811

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Espaces disponibles

Outre les projeidentifiés a la sesmction précédente, les superficies suivantes sont disponibles pour
développement de la fonction résidentielle principalement ou de commerce de proximité.

Secteurs situ®s ° | d0ext®rieur du p®rim tre dour

Pour lgpartie du lot2/18 77 si t u® ~ | 6ext ®r i eur du «pUbainem t r e
aucune construction ne pourra étre autorisée dans cette partie de lot tant que le secteur ne sera pas incl
p®rim tre déurbanisation selon |l es dispositions
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Figure 13 Secteur hors périmétre a la limite  est de Saint -Janvier
[N *\
N
2) \\ G bel
1} \\
\‘ N
LT N
«\ o /I
A% e
.
/
/
N /
/
\3
A Xy
W >
R »*
l -’ » ’/
A v
7

Il'y a aussi un sectstuéhors périmetre a la limite sud deJ8aui¢r, pres des rues LinsgpHapineau,
HenrBourassa et Jehasage. Toutefois, ce secteur est déja entierement développé.

Figure 14 Secteur hors périmétre a la limite sud de  Saint-Janvier
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Hectare (&%)

Superficie brute disponible au développem 8,25

Contraintes au développement
Zones a risque d'érosion -
Plaines inondables -

Total 0

Superficie brute sans contrainte 8,25

Parcs et rue20%) 1,65

Superficie nette totale disponilie * 6,60

Enjeux

La rareté des terrains industriels et commerciaux

Léaccessibilit® exdamivi @mn ¢lakteal ldmudvaddaketermst dne S 8
facteur attractif important pour les entreprises, ce qui crée une forte demande en terrains indus
commer ci aux. Si forte, gudbactuel |l ement tous | e
possibilit®s pour | 6i mpl antation pour de nouvea
Curélabelle. Les secteurs industriels sont comblés.

Léempl acfatmnegatr edetl A 6am®l i oration de | a desserte

L 6 e mp nt decldaitoregare de Mirabel est un einpgortant pour le secteur de-Bainter. La Ville a déja

fait une demandtel odhbnheexrc Icuesti o®q upiopuermepasist ruct ur a
périmetre métropolitdif me s i cette demande d o eoulighongsuieo nl 6ao p& 1
est consi d®r ®e comme possi bl elO5edt lda sur la protect®de dup a r

territoire et des activités agribieiss acquis).

OQutre | e choix de |l a localisation de cette gar e
et pour Mirabel. SeimAnvi er est un secteur urbanis® et | 6o
sur le boulevard Guebelle. Les problemes de congestion routiere sur les rues Charles et Victor témoigni
d®passement de | a capacit® du r®seau routier ef

aux déplacements automobiles.
Le potentiel de revitalisation du boulevalrdltalies
Les abords du boulevard-Caipélle se caractérisent par la piétre qualité des aménagements et du cadre b

de | 6am®nagement paysager, | a vacance de pl usi e
| 6aut omobil e et |l e faible encadrement (station
d®montrent que ce tron-on est m¥%r pour une Tr eV
pl ace. La revitalisation aurait tr s certaineme
cadre bOti ai nsi gue sur |l a valeur fonci re du

Labelle serait aussi bénéfique pour la valorisation de ce secteur.

2Tous |l es calculs des superficies sont faits “"sompastir do:
issues du cadastr
%Exclu | e Golf de Mirabel dbéune superficie de 97,18 hect
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Le Club de Golf Mirabel

Des démarches ont été entreprises dans le passé en vue de la requalification du Club de Golf Mirabel,
secteur posséde un potentiel tres intéressants Testdfnarches ont été refysées s que | e sit
situ® 7 1 6int ®&r iAeuyjro udrud 6ph@®rii, m ltar er eugrubaaliinf i cati on
pour le futur, tout en considérant que le secteur est situé ehecadjddante au périmetre urbain.

Chapitréi Gesti on de | 6urbanisation
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Plan9: Répartition des fonctions urbaines, des projets de développement et des espaces disponildestpandie Sairkanvier
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6.4.4 Domaine/ert Nord

Le secteur du Domahert Nord est situé au nord du parc du Pémaine  pautoreutésd ke | 6
d®vel oppement de ce secteur est relativement r
de faible densité, le nouveau projet de la Cité de Mirabel (résidentiel de haute densité avec commerces),
Premium Outl et Montr ®al . Une nouvell eaumoutébi e d
pour accéder a ce reaw projet. Les villes de Mirabel et Blainville se sced |pdidatiée de 9 millions de
dollars.

On observe une tendance pour les nouvelles constructisnequt de pl us en plus d
le constater aux tableaux 35, 40 et 41.

Evolution des permis de construction, Dordare Nord, 2062014

NOUVEAUX LOGEMENTS
= PERMIS COMMERCIAUX
® PERMIS INDUSTRIELS

296
245

147 "
106 104 o5 83 96
37

1 1 13 1 1 31

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Espaces disponibles

Plusieurs projets sont prévus dans le secteur du\zotmidoreD 6 u n gle ppjatrd®remiunOutles
Montréade Mirabelccueillen complexe de 80 magasins, sur un total de 3,44 hectares, dans la premiére p
du projet et une deuxieme phase qui portera la superficie totale a 4,18 hectares. Deuxieme projet au C
Premium Outlets apres celui de Toronto, la Ville estime a 2 millions de dollars par année, les retombée:
foncieres.

D6 aut leerojgiala Cite de Mirapet ® v o i t |l a construction dbéenvi
dans trois tours de 14 étages, des maisons de ville, desqaoatdatages et un immeuble pour retraités.
Plusieurs promoteurs sont actifs dans le secteur devPdmairteelesprojets résidentiels sont en cours.

Les superficies suivantes sont disponibles pour le développement des fonctions résidentielles, comme
doempl oi (industrielle). L &re déterminéns derprojet ée lsQitpder f |
Mirabel.
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Hectare (h¥)

Superficie brute disponible au développemen 95,87

Contraintes au développement -
Zones a risquerosion -
Plaines inondables -

Total -
Superficie brute sans contrainte 95,87

Parcs et rue20%) 19,27

Superficie nette totale disponible 76,70

Enjeux

Léam®l i oration de | 6offre en services ~ |l a popu

Le secteur du Domaihe r t Nord sobest d®vel opp® rapidement
services institutionnels et communautaires a la population soient planifiés. Cette situation peut facilet
rectifi®e consi d®r ant |l es superficies i mport al
do®qui pement pouapbpmamunaavairepour effet de cr ®er
dynamiser la vie de quartier du sézi@w.i ke paeculu Bomaiertproposelpsieurs activitée plein air

sbadressant aux famill es, aux gepusenelss ds sewitesd la e ¢
communaut ®, tant au .pAluassnsil,oclablarquo®e plbamer ®g
r®cemment par | e gouvernement provincial per met

La vocation a définir des importantes superficies disponibles dans la Cité de Mirabel
Des superficies importantes de terrain sont encore disponibles au développement dans le secteur de |

Mi rabel . Ceci peut repr ®senter une opportunit®
renforcer son posi tNodetdelam@vwmt ~ | 60®chell e de | a
Léam®l i oration de | a desserte en transport <coll

Le secteur du Domaifegt Nord est actuellement desservi que par le service de taxi collectif. Avec la constr
de la Cité de Mirabel et du Premium Outlets Montréal, il est souhaitable que cette situation évolue vers

r®gul i re doéautobus afin de r®duire | a pressio
secteur.

®Tous |l es calculs des superficies sont faits “sonppagidsiesdudadlastne base Autoc
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Planl10: Répartition des fonctions urbaines, des projets de développement et des espaces disponibles poutudosentend/ert
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6.4.5 Domaine/ert Sud

Le secteur du Domaiteet Sud est délimité au sud par la riviere aux Chieorsl gtaaide parc du Domaine

Vert. Le Domaikfert Sud est un milieu de vie essentiellement résidentiel. Ce secteur est relativement réce
d®l i mitation nbébest pas issue dbébune ancienne pa
est idéale et plusieurs services et emplois sont situés a proximité, autant sur le territoire de Mirabel que
des villes limitrophes de Boisbriand et dd [s&iase.

On observe une tendanee [@s nouvelles constructions qui sont de plus enpjusderesés qu 6i | e«
le constater aux tableaux 35, 40 et 41.

Evolution des permis de construction, Dordare Sud, 2062014

= PERMIS COMMERCIAUX
NOUVEAUX LOGEMENTS
® PERMIS INDUSTRIELS
145

98

25 38

1 122 1 1 1

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Espaces disponibles

Outre les projets identifiés a lassatisn précédente, segerficies suivantes sont disponibles pour le
développement de la fonction commerciale au sud du chemiNalella Cote

Hectare (h#)

Superficie brute disponible au développem 2,17

Contraintes au développement -
Zones a risque d'érosion -
Plaines inondables -

Total -

Superficie brute sans contrainte 2,17

Parcs et rue20%) 0,43

Superficie nette totale disponible 174

®Tous |l es calculs des superficies sont fpiutsquoplre¢es rne @soeret bpase Assoe
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Enjeu

La diversification des fonctions urbaines en bordure du chemiNatd la Cote

Quelqgues rares terrains restent disponibles au développement le long du ché&foid.dédenftétéenu du

peu de commercespde o x i mi t ® dans | e secteur, ces terrain
fonctions wurbaines dans | e derctt eBudetdesdootctast

services et des biens courants a méme le quartier, de diversifier les revenus fiscaux de Mirabel et de
fuites commerciales vers les villes limitrophes de Boisbriand EhéieSainte
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Planll: Répartitiordes fonctions urbaines, des projets de développement et des espaces disponibles pour le secteur-deomaine
Sud
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6.4.6 PetitSaintCharles

Le secteur du P&#intCharles est situé au sud du territoir&/itle e Mirabetl adjacergux limites de la
ville de Boisbriand. Le début du développement de ce secteur date des années 60 et est de type banl
of frir de cTur 0% sont regroup®s des services

engendre plusieurs complexit®s techniques quan:
carriere est adjacente au périmetre urbain.

Adjacent au p®r i mSanCharles f Iotiskemeni dsi aettéunse pralamge Brezonie verte
Ces op®rations cadastrales ont ®t® r®alis®es |
pour la plupart a des propriétaires étrangers.

Evolution des permis de construction, FesintCharles, 2062014

NOUVEAUX LOGEMENTS
® PERMIS COMMERCIAUX
® PERMIS INDUSTRIELS

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Espaces disponibles

Quel ques terrains restent ~ d®velopper pour <co
projet de la Vallée du Faubourg.

Hectare (h#®)

Superficie brute disponible au développem 0,58

Contraintes au développement -
Zones aisque d'érosion -
Plaines inondables -

Total -

Superficie brute sans contrainte 0,58

Parcs et rue20%) 0,12

Superficie nette totale disponible 0,5

2Tous |l es calculs des superficies sont faits “sonppagidsiesdudadlastne base Autoc
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Enjeux

Les nuisances liées a la circulation lourde et la voie de contournement projetée

La carri re Demix Agr®gats, situ®e ~ | 6ouest du
rue du PetBaiiCh ar | e s, uni gue acc s au secteur et " I
nombreuses contraintes sonores et fait | 6obj et
camionnage, le secteur serait tres paisible.

Pour rectifier |l a situation, une demande est
contournement afin dé&amiharlesr | e milieu r®sident.

Les contraintes liées au remplacement des systemes privés de traitement des eaux usées consids
superficies non réglementaires de certains terrains

Le secteur du P&giiCh ar | es nbdéest desser vii unesupprizcie mhidaeqe e d
2500 métres carrés doit étre respectée pour toute nouvelle implantation résidentielle. Cependant, la co
de plusieurs r®sidences &9t aot ®f ae quea(dhapitré®® d et |

2) . Pl usieurs de ces r®sidences doivent aujour
voient dans | 6obl i g a téglemantatibe (p.segistance enfreda puts et le 'chainpa
do®puration). La composition du sol (roc) pose
158 Chapitréi Gest i on d-
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Plan12: Répartition des fonctions urbaines, des projets de développement et des espaces dmaniblsscteur du PeShint
Charles
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6.4.7  SaintAugustin

Fondée en 1840, S&ingustin est la quatriéme paroisse fondée a Mirabeja@isegsarune gare de train, le

noyau villageois de SAmtgustin est | e t®moin de plusieurs b
cité au registre du patrimoine culturel du Québec. Le noyau villageaigdgirSastt un milieu de vie
compl et qui compte plusieurs services ~ |l a popu

Evolution des permis de construction, SAirgustin, 2002014

NOUVEAUX LOGEMENTS
m PERMIS COMMERCIAUX
= PERMIS INDUSTRIELS

205

138 139 124 128
100 107 82 89

64
5 2 B 182 M1 19 F1 P1

20042005200620072008200920102011201220132014

Espaces disponibles

Un seul projet de développement est en courselapsiieleatAugustin sur le parc. Outreroet, les
superficies suivantes sont disponibles pour le développement de la fonction résidentielle principalement.

On compte aussie superficie B2%ectargpour un terrain a redévelopper

Hectare (h#)

Superficie brute disponible au développem 12,26

Contraintes au développement -
Zones a risque d'érosion -
Plaines inondables -

Servitude Hyd@uébec 7,76
Total 7,76
Superficie brute sans contrainte 4,50
Parcs et ru¢20%) 0,90
Superficie nette totale disponible 3,0
¥Tous |l es calculs des superficies sont faits “es@bpastissuesddcéagante base Autoc
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Enjeux

Le pr ol oaupmeutéd antboutt\vard Lirlbain

Le MTQ est conscient de la pression exercée quotidiennement sur le réseau autoroutier dans les Laurer
plus long terme,développement seétmnomique, sans oublier 'augmentation de la circulation résultant
I'activité touristigue dans les Laurentides, rendra nécessaire une intervention dans le prolonger
l'autorouté3 afin de faciliter les déplacements Rivelord et de déchargautbrout&é5, qui constitue
actuellement le seul axaenr vers les LaurentidedJn.e ®t ude dobéintervention
| 6autl8r au®e ® r ®al i s®e par | e MTQ, mai s aucune
traces4

Le prol oaupmwumieh tamd®@| ildr er ai t gr ande mAugustin bt@éduiraite s s
considérablement la pression sur le réseau routier interne de Mirabel. La forme souhaitée par la Vil
boulevard urbain.

La protection du caract re villageois et des N

e
Le noyau villageois de Samtg u st i n est un t ®moin i mportant d e
b©ti ments ~ val eur pat r FAogostin sarllague dulsniémenon. Ceés édifipes nes
font pas | 6obj et d dvinistezaleparCaolture e des Commynigatiansidu Queleec m par
l a municipalit®. Un PI I A soObapplique aux noyaux
pour assurer | eur protection et | eur pr®servat
pour la rénovation des facades de certains batiments des secteurs villageois.

La demande doéutilisation ° des fins autres que
Mi rabel a adopt® wune r®sol ution | e 12 aout 2
ddbautorisation ° des fins autres doéune superfi
visait | e d®vel oppement dobéun projet r®sidentiel
CPTAQ a ®mis un avis pr®liminaire indiguant qguc¢
Le Golf Glendale nbéest adjacent ~ aucun p®rim t
Léabsence dbébespace industriel

Le secteur de Safatgustin est en grande partie résidentiel et renferme plusieurs services a la populatio
commerces de proximit®, des ®coles et un secte
espaces disponibles pour le développement sont principalement dédiés a la fonction résidentielle.

3% MTQ
https://www.transports.gouv.qc.ca/fripfogstsuctures/projets/reseatier/projeteutiers/laurentidasaudiere/Pages/etogportunite
autoroute$set13.aspx, page consultée le 7 juin 2016.
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Plan13: Répartition des fonctions urbaines, des projets de développementgpatseslisponibles pour le secteur de S#ingustin
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