ASSEMBLEE PUBLIQUE DE CONSULTATION SUR LE PROJET
PARTICULIER DE CONSTRUCTION, DE MODIFICATION ET
D’OCCUPATION D’UN IMMEUBLE NUMERO PPCMOI 2025-0071

(secteur de Saint-Janvier)

Avis aux personnes intéressées par un projet particulier de construction, de modification et
d’occupation d’'un immeuble

QUE le conseil municipal, lors d'une séance tenue le 13 juillet 2026 a adopté le projet
particulier de construction, de modification et doccupation dun immeuble
numéro PPCMOI 2025-0071, lots 2654 224 et 2654 231 du cadastre du Québec
(13248, boulevard du Curé-Labelle), dans le secteur de Saint-Janvier, situé dans la
zone C 7-51, propriété de Leanord Mirabel inc., concernant un projet résidentiel d’'un
batiment mixte de 4 étages composé de 59 logements et de 3 locaux commerciaux.

QUE le principal objet du projet particulier de construction, de modification et d’occupation
d’'un immeuble est bien décrit dans le titre et est illustré au plan ci-aprés.

RUE CHag,
2 M 14-4 LES
RUE THEBERGE E 2
& 3 3
= % C §
f 7-136 1. %
RUE VALIQUETTE H 2
X
H = 14-5 z
g 2
7-165 -
RUE PROVOST %
2
g LT
%1 H 7-374 H, &
RUE LABONTE % \ 4-12 °§
e m
C 7-50
H 7-29 RUE GUY
7-30
C 7-50 H
RUE BOILEAU \ 7-40
a RUE LAPOINTE ! 2
7-49 z 5
P = 8 £
7-92 2 m m § e
f b3 b Jm(wg
g 5 -,z-| £y . 4, /VO
o s ¢ H 3 Mz,
R 2 g 11745 - o
Fos) o p g
RUE DE SAINTONGE & - z .
e ==
H % H ;\
3 -
7_32 % 7-66 g H
)
G 2
o 654 224
2
2
8
/
Cr 80
H7-98 H 7-162
Légende
H 7-33 CcO [ zone contigus
1o s zonevise
< [ Lotvise
Saint-Janvier




Le projet se situe entre I'adresse civique 13216, boulevard du Curé-Labelle et le
lot 6 590 822 (voisin du 13312, boulevard du Curé-Labelle), dans le secteur
de Saint-Janvier.

QUE la résolution numéro 428-07-2026, se lit comme suit :

<

MIRABEL Service du greffe

PROVINCE DE QUEBEC

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL D'UNE SEANCE ORDINAIRE DU CONSEIL
MUNICIPAL DE LA VILLE DE MIRABEL TENUE LE 13 JUILLET 2026

A laquelle étaient présents tous les membres du conseil municipal, & I'exception de
Mme la conseillere Catherine Maréchal

La séance fut présidée par Mme la mairesse Roxanne Therrien

428-07-2026 Premier projet de résolution adopté en vertu du réglement
numéro U-2381 sur les projets particuliers de construction, de
modification et d’occupation d’un immeuble (PPCMOI),
concernant un projet résidentiel d’'un batiment mixte de 4
étages composé de59logements et de 3locaux

| commerciaux, sur les lots 2 654 224 et 2 654 231 du Cadastre

du Québec (13248, boulevard du Curé-Labelle), dans le

secteur de Saint-Janvier, situé dans la zoneC 7-51.

(PPCMOI 2025-0071) (X6 500 N10470 #126444)

CONSIDERANT QU'une demande de PPCMOI numéro 2025-0071 a été déposée
et vise la construction d’un batiment mixte de 4 étages composé de 59 logements
et de3locaux commerciaux, sur les lots2654224 et 2654231,
au 13248, boulevard du Curé-Labelle, dans la zone C 7-51, dans le secteur
de Saint-Janvier;

CONSIDERANT QUE les éléments suivants sont dérogatoires au réglement de
zonage :

e Une densité de 113 log/ha alors que la densité maximale dans la zone est
de 90 log/ha.

* 105 cases de stationnement au total alors que le nombre minimal pour la portion
résidentielle est de 98 et le nombre minimal pour les commerces est de 15.

CONSIDERANT QUE la disposition concernant I'augmentation de la densité n'est
pas susceptible d'approbation référendaire conformément a I'article 123.1 de la Loi
sur I'aménagement et l'urbanisme, puisque la variation n'excéde pas le tiers de la
valeur initiale de la norme;

stationnement n’est pas susceptible d’approbation référendaire conformément a
I'article 123 de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme, puisqu'elle découle du
paragraphe 10 de l'article 113;

CONSIDERANT QUE le projet, a I'exception des dérogations visées par le présent
PPCMOI, respecte 'ensemble des autres dispositions des réglements d’urbanisme
applicables;

CONSIDERANT QUE ce projet est conforme aux objectifs du schéma

|
|
CONSIDERANT QUE la disposition concernant le nombre minimal de cases de
| d'aménagement et de développement en vigueur;

|

CONSIDERANT QUE ce projet est conforme aux critéres d'évaluation édictés au
réglement sur les projets particuliers de construction, de modification et
d’'occupation d'un immeuble PPCMOI numéro U-2381;

CONSIDERANT QUE le Comité consultatif d’'urbanisme a recommandé au Conseil
municipal d'accepter ce projet lors de I'assemblée du 25 juin 2026;

Il est proposé par monsieur le conseiller Robert Charron, appuyé par monsieur le
conseiller David Bélanger et résolu unanimement :

D’adopter le premier projet de résolution concernant le projet particulier de
construction, de modification et d'occupation d'un immeuble PPCMOI
numero 2025-0071 visant la construction d’un batiment mixte de 4 étages composé
de 59 logements et de 3 locaux commerciaux sur les lots 2 654 224 et 2 654 231,
au 13248, boulevard du Curé-Labelle, dans la zone C 7-51, dans le secteur
de Saint-Janvier, avec les conditions suivantes :

e Qu'un plan illustrant une aire de vie bonifiée soit soumis dans le cadre du
processus de PIIA;

e Préalablement a I'’émission du permis, une entente devra étre conclue avec la
Ville concernant le logement abordable. Cette entente devra prévoir que
minimalement 10 % des logements compris dans le projet soient maintenus a
titre de logements abordables, dont le loyer mensuel ne pourra excéder 90 %
du loyer médian du marché (LMM) pour le territoire de Mirabel, tel que reconnu
par la SHQ. Cette abordabilité devra étre maintenue pour une période
de 10 ans. A cet effet, le propriétaire devra transmettre annuellement a la Ville
une copie des baux des logements assuijettis a la présente condition;

e Une garantie financiére de 5 000 $ devra étre remise avant 'émission du permis
de construction. Cette garantie sera conservée par la Ville jusqu'a la réception
et a la vérification des premiers baux des logements abordables démontrant leur
conformité aux exigences prévues a I'entente relative a I'abordabilité.

A cet effet, la municipalité tiendra une assemblée publique de consultation sur le
projet de résolution, par l'intermédiaire de la présidente du comité consultatif
d'urbanisme, et, en son absence, un membre du conseil municipal siégeant sur ce
comité, le 10 aolt 2026, a 16 h30, a I'hotel de ville au 14111, rue Saint-Jean,
secteur de Sainte-Monique, Mirabel.

Certifié copie conforme ce quatorze juillet deux mille vingt-six
L’assistante-greffiere, /

Suz ireault




Le projet de construction peut étre consulté au bureau du greffe, a I'nétel de ville de
Mirabel, au 14111, rue Saint-Jean, secteur de Sainte-Monique, Mirabel, pendant les
heures de bureau en vigueur, soit du lundi au jeudide 8 h30a12het13h a 16 h 45 et
vendredi de 8 h 30 a 12 h et une copie de la résolution peut étre obtenue, sans frais, par
toute personne qui en fait la demande au Service du greffe.

QUE ce projet particulier de construction, de modification et d’occupation d’un immeuble
sera soumis a une consultation lors d'une assemblée publique qui sera tenue
le 10 aolt 2026, a 16 h 30, a I'n6tel de Ville, au 14111, rue Saint-Jean, secteur de
Sainte-Monique, Mirabel, par I'intermédiaire d’'un membre du conseil tel que désigné par
la mairesse, soit I'élu municipal désigné comme étant la présidente du comité consultatif
d’'urbanisme, et, en son absence, le deuxi€éme membre du conseil municipal nommé pour
siéger sur ce comité. Au cours de cette assemblée de consultation, celui par
lintermédiaire duquel cette assemblée est tenue expliquera le projet particulier de
construction, de modification et d’occupation d’'un immeuble et entendra les personnes et
organismes qui désirent s'exprimer a ce sujet.

Que ce projet ne contient aucune disposition propre a un réglement susceptible
d'approbation référendaire.

Donné a Mirabel, ce 20 juillet 2026

L’'assistante-greffiére,
Suzanne Mireault



