ASSEMBLEE PUBLIQUE DE CONSULTATION SUR LE PROJET
PARTICULIER DE CONSTRUCTION, DE MODIFICATION ET
D’OCCUPATION D’UN IMMEUBLE NUMERO PPCMOI 2026-0073

(secteur de Saint-Benoit)

Avis aux personnes intéressées par un projet particulier de construction, de
modification et d’occupation d’'un immeuble

QUE le conseil municipal, lors d'une séance tenue le 8 juin 2026 a adopté le projet
particulier de construction, de modification et d'occupation d'un immeuble
numéro PPCMOI 2026-0073, situé 9300, rang Saint-Etienne, sur le lot 2 988 557,
déposé par Boutique Meriem Mecif inc., visant la construction d’un poste d’essence,
dans la zone C 9-20, dans le secteur de Saint-Benoit.

QUE le principal objet du projet particulier de construction, de modification et
d’occupation d’'un immeuble est bien décrit dans le titre et est illustré au plan ci-
apres.
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Le projet se situe entre les adresses civiques 9290 et 9320, rang Saint-Etienne,
dans le secteur de Saint-Benoit.




QUE la résolution numéro 359-06-2026, se lit comme suit :

MIRABEL

Service du greffe

PROVINCE DE QUEBEC

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL D'UNE SEANCE ORDINAIRE DU CONSEIL
MUNICIPAL DE LA VILLE DE MIRABEL TENUE LE 8 JUIN 2026

A laquelle étaient présents tous les membres du conseil municipal, & I'exception de
Mme la mairesse Roxanne Therrien

La séance fut présidée par Mme la mairesse suppléante Isabelle Gauthier

359-06-2026 Premier projet de résolution adopté en vertu du réglement
numéro U-2381 sur les projets particuliers de construction, de
modification et d’occupation d’un immeuble (PPCMOI),
concernant un projet commercial, sur le lot2 988 557 du
Cadastre du Québec (9300, rang Saint-Etienne), situé dans la
zone C 9-20, dans le secteur de Saint-Benoit
(PPCMOI 2026-0073) (X6 500 N10470 #126349)

CONSIDERANT QU’une demande de PPCMOI numéro 2026-0073 a été déposée
et vise la constructon dun poste dessence sur le lot1692115
(9300, rang Saint-Etienne), dans la zone C 9-20 ;

CONSIDERANT QUE les éléments suivants sont dérogatoires au réglement de
zonage :

— l'usage C8-01-01 « Poste d’essence sans lave-auto », alors que cet usage n'est
pas autorisé dans la zone;

— implantation d'une marquise isolée, ayant une distance de 0,90 m avec le
batiment principal, alors que le réglement de zonage exige une distance
minimale de 2 m;

— implantation d'une marquise isolée, ayant une distance de 4,90 m avec la ligne
de lot avant, alors que le réglement de zonage exige une distance minimale
de 6 m.

CONSIDERANT QUE les dispositions visées par le PPCMOI sont susceptibles
d'approbation référendaire conformément a larticle 123, de la Loi sur
I'aménagement et I'urbanisme;

CONSIDERANT QUE le projet, a 'exception des dérogations visées par le présent
PPCMOI, respecte I'ensemble des autres dispositions des reglements d’'urbanisme
applicables;

CONSIDERANT QUE ce projet est conforme aux objectifs du schéma
d'aménagement et de développement en vigueur;

CONSIDERANT QUE ce projet est conforme aux critéres d’évaluation édictés au
reglement numéro U-2381sur les projets particuliers de construction, de
modification et d'occupation d’'un immeuble (PPCMOI);

CONSIDERANT QUE le comité consultatif d’urbanisme (CCU) a recommandé au
conseil municipal d'accepter ce projet lors de I'assemblée tenue le 5 mai 2026;

Il est proposé par monsieur le conseiller Sébastien Hamel, appuyé par monsieur le
conseiller Vincent Charbonneau et résolu unanimement :

D'adopter le premier projet de résolution concernant le projet particulier de
construction, de modification et doccupation d'un immeuble PPCMOI
numéro 2026-0073 visant la construction d'une station-service sur 2 988 557 du
Cadastre du Québec (9300, rang Saint-Etienne), dans la zone C 9-20, dans le
secteur de Saint-Benoit, avec les conditions suivantes :

- L'usage « épicerie » soit maintenu en tout temps et qu'il conserve une superficie
équivalente a celle existante, soit plus de 50% de la superficie totale du
batiment;

— Le nouvel usage s’harmonise avec le batiment existant, notamment en ce qui
concerne les couleurs et les matériaux utilisés.

A cet effet, la municipalité tiendra une assemblée publique de consultation sur le
projet de résolution, par lintermédiaire de la présidente du Comité consultatif
d'urbanisme, et, en son absence, le membre du Conseil municipal siégeant sur ce
comité, le 22 juin 2026, a 16 h30, a I'nétel de ville au 14111, rue Saint-Jean, secteur
de Sainte-Monique, Mirabel.

Certifié copie conforme ce neuf juin deux mille vingt-six

La greffiére,

WU G
sabelle ourcier, av cate




Le projet de construction peut étre consulté au bureau du greffe, a I'hétel de ville
de Mirabel, au 14111, rue Saint-Jean, secteur de Sainte-Monique, Mirabel,
pendant les heures de bureau en vigueur, soit du lundi au jeudide 8 h 30 a 12 h et
13 ha 16 h 45 et vendredi de 8 h 30 a 12 h et une copie de la résolution peut étre
obtenue, sans frais, par toute personne qui en fait la demande au Service du
greffe.

QUE ce projet particulier de construction, de modification et d’occupation d’un
immeuble sera soumis a une consultation lors d'une assemblée publique qui sera
tenue le 22 juin 2026, a 16 h 30, a I'h6étel de Ville, au 14111, rue Saint-Jean,
secteur de Sainte-Monique, Mirabel, par I'intermédiaire d’'un membre du conseil
tel que désigné par la mairesse, soit I'élu municipal désigné comme étant la
présidente du comité consultatif d’'urbanisme, et, en son absence, le deuxieme
membre du conseil municipal nommeé pour siéger sur ce comité. Au cours de cette
assemblée de consultation, celui par I'intermédiaire duquel cette assemblée est
tenue expliquera le projet particulier de construction, de modification et
d’occupation d’un immeuble et entendra les personnes et organismes qui désirent
s'exprimer a ce sujet.

Que ce projet contient une ou des dispositions propres a un réglement
susceptible d'approbation référendaire.

Donné a Mirabel, ce 11 juin 2026

La greffiere,
Isabelle Bourcier, avocate



